KONCEPCE HOSPODRENI S BYTOVYM FONDEM A SOUVISEJICiMI
NEBYTOVYMI PROSTORAMI V MAJETKU HLAVNIHO MESTA PRAHY,
VE SPRAVE MESTSKECASTI PRAHA CAKOVICE

l. Gvod
statisticka data

Pozet byt ve spra¢ MC Cakovice k 31.12.2008 - 379

Vycet doni s byty je v pilozeé. A

Struktura byli, inkaso najemného je \ifpzec. B

Predpoklddané naklady na udrzbu a rekonstrukcitdou v giloze¢. C

.
vycet moznych variant

Méstskacast Praha €akovice niize hospodiét se svym bytovym fondem a souvisejicimi

nebytovymi prostorami nasledujicimigobem:

1) prodat veSkery bytovy fond (s vyjimkou démma které byl&erpana statni dotace) a
souvisejici nebytové prostory a ziskané fimanprostedky pouzit na investice do
infrastruktury ngstskécasti

2) prodat ¢ast bytového fondu, fin&ni prostedky ziskané z prodeje pouzit na
rekonstrukci zbyvajicich bigta ty si jiz ponechat

3) ponechat veSkery bytovy fond a souvisejici nebytonastory a finatni prostedky
nutné na rekonstrukci ziskat:

a) komegnim Uwrem

b) vytvéret z vylEru najemného rezervu a tu postépouzivat na opravy
c) prodejem fdnich prostor u dofh kde je to mozné

d) prodejem nepatbného majetku

1.
vyhodnoceni moznych variant
Varianta
1) prodat veSkery bytovy fond a souvisejici nebytovérpstory (s vyjimkou domi, na
které byla ¢erpana statni dotace) a ziskané finami prostiedky pouzit na
investice do infrastruktury
V této variant by zistaly v majetku réstskécasti byty v DPS Teboradice, Mvska 585-7,
Myjavska 625-6.
Tato moznost je z kratkodobého hlediska vyhodngripact, Ze by se veSkery bytovy fond
(veetns nékterych nebytovych prostor umdstych v bytovych domech) prodal za dohodnutou
cenu stavajicim najemniikn, okamzita trzba by byla nasledujici:
Hypoteticky vynos § splatkovém kalendd 25% @i podpisu kupni ceny a 75 %
v bezur@nych splatkach po dobu 5 let.

Priklad vyp@tu vynosu i prodeji dle varianty. 1

celkova vynéra cena za 1 cena celkem | 1.splatka ol

k prodeji dle sottu evidernich| m2 splatky
listt u domi, kde nebyla poskytnuta
dotace ze SR - cca

9600 m?| 17.000,-| 163.200.000,71 40.800.000,1 24.480.000,-




To by znamenalo po dobu cca 5 — 6 let moznost titvde infrastruktury typu skolky, Skola,
kulturni centrum, sportovi&t parky, stacion@ pro seniory atd. Naslegirby byl ovSem
vyrazny propad rozgovych moznosti. Znamenalo by to do budoucna regeta rezignovat
na vynosy z pronajmu hyta souvisejicich nebytovych prostor, které je moyazit nejen
na obnovu bytového fondu, ale r@&n(po potebné rekonstrukci) na posileni rozpohlavni
¢innosti jako je kapitola Skolstvi, spravaiggmych prostranstvi atd., ale ramnna bytovou a
socialni politiku ndstskéc¢asti. Ta v sotasné dod umoziuje motivovat k sobeni v nasi
mestskécasti policisty, nistské policisty, titele a zamistnance ve vejnych sluzbach (posta,
zdravotnictvi...).

Vyhodnoceni: Zhlediska dlouhodobého fungovani réstské ¢asti viadech desitek let se
jevi toto FeSeni nevhodné.

Varianta

2) prodat ¢ast bytového fondu, finani prostiedky ziskané z prodeje pouZzit na

rekonstrukci zbyvajicich byti a ty si jiZ ponechat
V této variant by bylo nutno rozhodnout jaké byty, jakymigpbem a za jakou cenu budou
nabidnuty ndjemnikn k odkoupeni.
V prvé fadt by bylo nutno vylenit ¢ast bytového fondu, ktery bude nabidnut k prodejp a
bud’ jmenovit urcité domy, nebdiselrt (procentem ze stavajiciho bytového fondipaudre
piesnym potem byt urcenych k prodeji).
Moznosti:
| adresd pocet byt | podlahovéa plocha cenal

U této varianty nutno rozhodnout pgedchozim stanoveni ceny které byty budou ponechany
ve spra¥ MC a které budou nabidnuty k prodeji najenimik Prodej se agt mize uskuténit
ve variantach — hill prodej pravnické os@bvzniklé z opravanych najema, pripadré
rozc&klit dam prohlaSenim vlastnika na bytové jednotky a nahitinednotlivé bytové
jednotky. Oba zpsoby jsou vyzkousené a funguji v mnoh&stach vVCR. V Cakovicich byl
zatim praktikovan pouze #pob prodeje pravnické osab

| celkovy paet byt | patet by uréenych k prodeji
U této varianty je nutno stanovit diypevnou prodejni cenu nebo minimalni cenu za ktgrou
MC ochotna byty prodavat a &sob prodeje — hfl pravnické osob vzniklé z opravinych
najemd, nebo opt po jednotlivych bytovych jednotkach. Tomu bigjm¢ melo predchazet
rozckleni veSkerého bytového fondu na zakladohlaSeni viastnika, aby nabidky mohly byt
konkrétni. Nasledhby muselo zastupitelstvo stanovit, zda karnepaiet prodavanych byt
bude uéen
a) paadim nabidnuté vySe ceny az d@empani potu byt urcenych k prodeji p stanoveni
minimalni ceny
b) pri stanoveni pevné cerasovym poadim dorgeni nabidek az do wgrpani potu byti
uréenych k prodeji
C) pii stanoveni pevné ceny d&episu nabidky kdo a na zakkagakych kritérii ugi s kym
bude déle jednano (losem, licitaci o &emwzhodnutim zastupitelstva...)

| celkovy paet byt | % urené k prodeji
U této varianty by bylo moZno postupovat jako uasty predchozi.

Realizace této varianty by musel@gngst finagni vyteZzek v takové vysi, aby se za cca 3-5 let
zcela podalo opravit zbyvajici bytovy fond. Nasledné inkas@emného by bylo vyuzZivano
nejen na udrzovani bytového fondu, ale umoZnila b§j posilovat rozpset HC — tj. provoz

a udrzbu mistskécasti, financovani Skolstvi, kultury atd. Uskalintot&arianty je pedevsim



stanoveni p&u prodavanych byita jejich ceny. V satasné dob je obojifpdmétem diskuse
zastupiteh se zastupci najemnik Obs strany maji bohuzel diametrélrrozdilné nazory.
Navrh ceny zastugicnajemniki nebyl oficialré predlozen.

Z dlouhodobého hlediska se tato varianta jevi jadée vhodna. Omezeni ptu byt nutns
povede ke sniZeni inkasa najemného a dbwWIC ztrati moZnost vytuét viastni bytovou
politiku. O koupi byt maji zajem pedevSim najemnici z hyt2+1 a ¥étSich. Ve svém
disledku by to znamenalo, Zesstiskécasti by zbyly hlavé malometrazni byty, coz je pro
podporu - teba rodinné politiky — nevhodna skladbacstékacast by ndla mit co nejétsi
spektrum nabidky bytod malych az po velké.

Vyhodnoceni: Z dlouhodobého hlediska hospodani s majetkem a z hlediska pléni
funkce méstskéc¢asti v oblasti bytové a socialni politiky se jevidto FeSeni nevhodné.

Varianta
3) ponechat veskery bytovy fond v majetku hl. m. Rhy (svéfeno MC) a finanéni
prostiedky nutné na rekonstrukci ziskat:
a) Gvérem
b) vytvaiet z vybéru najemného rezervu a tu postup® pouzivat na opravy
c) prodejem padnich prostor u domi, kde je to mozné
d) prodejem nepof¥ebného majetku

Uvér:

Teprve na zéakladvysledki vybérovéhotizeni, které by bylo vypsano na poskytovatele této
perezni sluzby by bylo mozno specifikovatgsné podminky. Obeé&tze hovdit o tom, Ze je
nutno riit majetkem v ced zhruba dvojnasobku poskytovaddstky. Je mozné, Zedstska
cast, jako veejnopravni korporace by doséahla lepSich podminkknalze na to spoléhat.
Vécre by to znamenalo, Ze by zadivw hodno¥ cca 90 mil. K, coz jecastka zhruba
potrebna k rekonstrukci dosud neopraveného bytovéhdufdmylo nutno zastavit majetek
v trzni hodnat cca 180 mil. K. Vzhledem k tomu, Ze nejisi majetek ma #stskacast
v nemovitostech, které nejsou trzni (Skoly, budovadu, zamek a wejna prostranstvi),
znamenalo by to zastavit veSkery zbyvajici bytoogdf + riit pravdEpodobrg budoucimi
piijmy rozpatu. To by znané¢ omezilo aktivity nEstske casti a rozpétové moznosti do
budoucnaTato varianta se jevi vzhledem k velikosti M Cakovice nevhodna.

Postuprg opravovat z rezervy vytvarené z vyléru ndjemného

Tato varianta je mozna, ale velmi zdlouhava. Vzéhedk tomu, Ze najemné slouzedevsim
k béZnym opravam bytového a nebytového fondu, byla bgjekmnikm, na které by ,pSla

fada az nakonec" velmi neSetrna. Pokud bychom mualinit rocné cca 10 mil. K na tuto
rekonstrukci, trvala by minim&nl0 let s tim, Ze mezi tim by se technicky stav dlatéle

zhorSoval a tudiz cena jeho zasadni rekonstrukstlarorato varianta je castané

pouzitelnd pro rékteré domy, ale pro celkovéreSeni rekonstrukce bytového fondu
nevhodna

Prodejem padnich prostor u domi, kde je to mozné

Z nezdvazné nabidky, kter4 byla vypracovana v pco&008 vyplyva, Ze u doim kde je jiz
projektova dokumentace na nastavby a rekonstrukaemiad je tento systém
~samofinancovatelny“. To znamena, Ze budouci majiteych byti v ndstavbach je schopen
nabidnout takovou cenu, Ze je za tyto fitrdrprostedky mozno zrekonstruovat stavajici byty
tak, jak byly opraveny domy &Nska 585-7 ¢ast sidlist U Parniki a dim U nédrazi 682-3.
Nasledr by byla néstskacast podilovym spoluvlastnikem domu, kdyz stavajast byti by
zistala v majetku hl.m. Prahy @eno MC) a novagast by byla ve vlastnictvi jednotlivych



majiteli bytovych jednotek. Takto by se dala opravit &réac¢ast bytového fondu v kratké
dohe cca 24 — 36 ®sial (v zavislosti na rychlosti dodani projektové dolantace projednani
tzemniho rozhodnuti a stavebniho povolei§st bytového fondu oviem touto cestou neni
moZzno opravit z @vodu nevhodného typu budovy). U této varianty jenoypc@itat s tim, ze
naklady na rekonstrukci hytvzrostou oproti tabulce uvedené iilpze — divodem je
skute&nost, Ze v fipact takto velkorysé celkové rekonstrukce domu (s dh@tanim
ngjemniki) je provadna rovréz rekonstrukce elektroinstalce v bytech, nutné s&ryyrpodlah,
rekonstrukce koupelen, dogim vzduchotechniky atd.i®sné naklady stanovi az projektova
dokumentace a nasledujici ¥bvé tizeni na zhotovitele. Tato varianta je mozna a
vhodna u ¢asti bytového fondu — tj. zbytek sidli& U Parniki, ¢ast domi v sidlisti ,u
stadionu® a dim U nadrazi 682-3.

Prodejem nepof¥ebného majetku

Z vytéZzku z prodeje neptgbného majetku je v séasné dob financovana investni ¢innost
méstskécasti gredevsim do infrastruktury — tj. do Skolstvi (M%kovice, Miskovice, kultury
(zdmek) a Zzivotniho prasdi (technické vybavenitadu). Stavebni pozemky ripadré
objekty, které nejsou vyuzivany je mozno nabidroptodeji a z vidZzku ¢aste&€né financovat
obnovu bytového fondu. Jednd se #kiadu o pozemky v ieboradicich — nyni jsou
nabizeny k prodeji, stavebni pozemky akovicich fi ulici Cukrovarska — v proluce proti
kostelu, budova a pozemky v Otavskeé, budépall v TFeboradicich, tzv. panelova cesta
podél Tupolevovy...

Nicmére hodnota &hto nemovitosti nedosahuje fEiiné vySe aby bylo mozno ziskat
v kratké dok vice nez 90 mil. K Navic prodej dkterych &chto objekt je vice nez
diskutabilni. Mestskacast by v tomto fipadt zcela rezignovala no to, aby si zachovala vliv na
zastavbu v centrGakovic, fipadré na budouci vyuziti pozemksedle areélu byvalé Avia.
Tato varianta je vhodnd ¢astané v kombinaci s rékterym jinym #eSenim, najiklad

s prodejem pid, kdy by byla ztohoto vy&Zzku financovana rekonstrukce doni, u
kterych je prodej piad neproveditelny.

V. zawr

Na zaklad vyhodnoceni uvedenych variant bude pré Makovice z hlediska ekonomického
a z hlediska budouciho fungovaniéstské ¢asti jako subjektu, ktery uskuigije svou
bytovou a socialni politiku ve prosgh ok¥ani meéstskécasti, nejvhodgsi tento postup:
* v majetku hl.m. Prahy ponechat bytovy fond uvedeaywytu dle gilohy ¢. I. a na
potrebnou rekonstrukci objekiziskat finakni prostedky kombinaci variant:

- vytvéret z vylEru najemného rezervu a tu postéipouzivat na opravy

- prodejem fidnich prostor u dofy kde je to mozné

- prodejem nepdebného majetku

e prodat za trzni cenu s®asnym najemnikn dim Névskd 834 a to jest pred
uskuté&nénim nutného vykupu pozemku — viglphac. I

* rozhodnuti o objektech uvedenychifigzec. 11l odlozit k samostatnému projednani



Rozpracovani moznosti uvedenych vé&awyhodnoceni variant hospaeai s BF

objekt odhad finaéni poteby na | navrh financovani termin
bézné opravy a investice
Cukrovarska 38 750.000,- v rozfo 2009 jiz 2009
financovani zahrnuto
Petikova 112 17.000.000,- samostatné projednani
Na Staré navsi 29 neni k dispozici samostatné projednani
Schoellerova 11 neni k dispozici samostatné projednani
Homolova 525 1.930.000,- z ¥ty ndjemného (z 2010-
rezervy) 12
Otavska 621 4.500.000,- prodejeiidpiho prostoru na| 2010-
byty 12
Myjavska 625 1.600.000,- Z v§tu najemného (z 2009-
rezervy) 10
Myjavska 626 1.600.000,- Z v§tu najemného (z 2009-
rezervy) 10
Luznicka 627-9 6.500.000- prodejeridmiho prostoru na| 2010-
byty/ prodejem jiného majetku 12
Niska 630-2 6.500.000,- prodejeriqmiho prostoru na| 2010-
byty/ prodejem jiného majetku 12
Svratecka 652-4 6.500.000,- prodejemapiho prostoru na| 2010-
byty/ prodejem jiného majetku 12
Kysucka 657-8 2.700.000,- prodejeridpiho prostoru na| 2010-
byty/ 12
prodejem jiného majetku
Kysucka 657-8 2.700.000,- prodejeridpiho prostoru na| 2010-
byty/ 12
prodejem jiného majetku
U nadrazi 682-3 7.900.000,- prodejem jiného majetku | 2010 -
vybérem najemného 14
Doubravska 689-90 4.400.000,- prodejeidmiho prostoru na| 2010-
byty/ prodejem jiného majetku 12
U Parniki 695-6 15.000.000,- prodejem jdniho prostoru na| 2009
véetre nastavby byty
U Parniki 697-8 15.000.000,- prodejem jdniho prostoru na| 2009
vcetre nastavby byty
Névska 834 400.000,-K prodat za trzni cenu 2009-
+ 775.000,- opravrenym najemém 10

objekty nové&si po

predpokladané kmi

rekonstrukci naklady na BZznou udrzbu
Tryskovick4 9 15.000,-

Cukrovarska 115 20.000,-

Neévskéa 585-7 45.000,-

Cukrovarska 608 25.000,-




U Parniki 609 25.000,-

U Parniki 610 15.000,-

U Parniki 634-6 45.000,-

U Parniki 699-701 | 45.000,-

Komenté k jednotlivym objekim:

objekt finaréni poteba| navrh financovani | termin

Cukrovarska 38 750.000,- z vybru najemnéhao 2009-10

V sowasné dob jsou v dong ¢p. 38 na Cukrovarské ulici dva obyvané byty,ikzemi
pobatka Ceské spiitelny a v 1. pae pronajaté nebytové prostory. Ve druhénrtleti roku
2009 je planovano &tovani pobodky CS a.s. do HM Globus. Rada(virozhodla svym
usnesening. 178/2008 o tom, Ze uvainé nebytoveé prostory a byt vipemi budou upraveny
na sluzebnu ®stské policie. Naklady dosud nebylyepré vycisleny. Odhad se pohybuje
v rozmezi 500.000,- az 750.000¢.Kato akce bude financovana z ro#ponestskécasti.
Celkova finagni poteba na investice se nam timto o dosud nespecifit@mvéastku viadu
statisi@ zvySuje.

Petikova 112

objekt finaréni poteba| navrh financovani termin

Petikova 112| 17.000.000,- samostatné projednani

V soutasné dob je z celkem 9 bytovych jednotek pronajato 5 (kK1212008).

Jedna se o0 objekt sditou historickou cenou, nicménstavebg velmi nekvalitni. Jiz
v navrhované PD na rekonstrukci je¢fiéno s jeho demolici a naslednou vystavbou nového
objektu. Rekonstrukce objektu vijeho &asném materialovém vybaveni by byla
neekonomicka. Bm by musel byt bdi uzpisoben pro tzv. holobyty (wodrg tak byl
koncipovan) a tim padem obsazen so¢i&iabymi a bohuzel i problematickymi najemniky,
nebo by aAstaly pouze obvodové zdi a vfek by musel byt velkym nakladem zcelaémm.
Vznikl by jakysi ,potmkinovsky* dim. Z hlediska ekonomického a z hlediska rebt
méstské ¢asti by byla rejmé nejvhodrjSi varianta dm prodat¢i viozit do spoléného
investeniho zangru se strategickym partnerem, ktery by zaspe definovanych podminek
spolufinancoval projekt. Studie rekonstrukce ohjekttera byla vypracovana v roce 2006
odhadovala naklady na rekonstrukci, ve vysi ccanil7K¢.

Na Staré navsi 29

objekt finaréni poteba| navrh financovani termin

Na Staré navsi 29neni k dispozici| samostatné projednani

Na zaklad pozadavku rady K1 Cakovice zadal URM vypracovani architektonické studi
objektu a pilehlych pozemi. Cilem je vytvdit v této lokali centrumCakovic s vhodnym
vyuzitim stavajici budovycp. 29, dostavbou objektu &mnské vybavenosti (restaurace,
komunitni centrum, drobné prodejni plochy) a vyilvg@rostor pro setkavani v prostoru
sowtasného ,dvora“. Po dopracovani studie budedipZenu k rozhodnuti Z& jakym
zpasobem a zda poktavat v dalSich stupnich PD a nasléedpristoupit ¢i negristoupit

k realizaci.



Schoellerova 11

objekt finaréni poteba| navrh financovani termin
Schoellerova 11 neni k dispozici| samostatné projednani

Objekt je v sotasné dob prazdny. Jako bytovy tdn je v podstat neobyvatelny. Je
vypracovana studietrpsta¥ni domu na maiskou Skolu. Od realizace se ale ustoupilo,
protoze nebylo mozno zajistit dostate velkou zahradu. Jeho dalSi vyuziti zavisi na
pottebach Teboradic. S néstem obyvatel v lokakt a v souvislosti se skuteosti, Ze
pravcEpodobre bude kladd vytizeno restitini fizeni na objektép. 20 se jevi jako
nejvhodrjSi budouci vyuziti objektu funkce ¥gného vybaveni. Knihovna, spodmske
prostory, obchod atd. Zadani vypracovani studidedami budouciho vyuziti by #to byt
uskute&néno v pitibehu roku 2009.

Homolova 525

objekt finar€ni poteba| navrh financovani termin

Homolova 525 1.960.000,- z vybéru ndjemného(z rezervy 2010-12

Dum obsahuje 6 bytovych jednotek a vSechny jsou gabnak 31.12.2008).

Jedna se o objekt spiSe vilového typu se zahradbgtirai garazemi. D¥ garaze, které jsou
funkéni sogasti domu maji pronajaty najemnici. O zahradutseaj$ najemnici. £asti jdy
byla v roce 2006 vybudovanagni vestavba, o kterou byl #&$en jeden z podkrovnich Iyt
DalSi moznost fdni vestavby jiz zde neni.dn ma novou kanalizai pripojku, nove
vodovodni rozvody. Z hlediska priorit, je Zddougiména oken, vyrina stechy a zatepleni.

Otavskéa 621
objekt finarkni poteba| navrh financovani termin
Otavska 621 5.380.000,- prodejemipiniho prostoru na byty2010-12

Dum s 36 malometraznimi byty. Pronajato 36ibii 31.12.2008).

Vzhledem k rozsahu a typu oprav by bylo vhodné aprat projektovou dokumentaci na
pudni vestavbu a rekonstrukci stavajicichibytéasleds rozclit prohlaSenim viastnikatan

na BJ a volné prostory idu) nabidnout natani vestavbu. V ramci této vestavby provést
rekonstrukci stavajicich bytVzhledem k umighi a prostoru okolo objektu by byteSitelné

i vybudovani parkovigt Takto by mohlo vzniknout ve vestavdalSich 12 malometraznich
byti, pripadré 6 wtSich @i pudni vestav® jednoho podlazi, ifpadré dvojnasobek (tj. 24
malometraznich a 1Zt8ich) @i vestavié a nastav®dvou podlazi.

Myjavska 625 a 626

objekt finaréni poteba| navrh financovani termin
Myjavska 625/ 1.600.000,- z vykru najemného (z rezervy)2009-10
Myjavska 626/ 1.600.000,- z vykru najemného (z rezervy)2009-10

Téemet identické domy, kdyz kazdy ma 32 bytPronajato Myjavska 625 je 31 lya
Myjavska 626 je 29 bwt(k 31.12.2008)

V roce 1999 byly vybudovanyugdni vestavby, kde vzniklo 16 novych bytDomy tim
ziskaly novou sechu a byly zatepleny. Jinak se zadna dalSi Upsds@ajicich byt
neprovedla. Vzhledem k tomu, Ze prace, které ystamci rekonstrukceipdpokladany — tj.
Upravy v postupfuvoliovanych bytech a navySeniilponu el. energie, je mozno financovat
z vybéru ngjemného.



Sidlisg ,, U stadionu”

objekt finargni navrh financovani termin
potieba
Doubravska 6891 4.500.000,- prodejemipniho prostoru na byty/ prodejem 2010-
90 jiného majetku 12
Luznicka 627-9 | 6.600.000- prodejeridmiho prostoru na byty/ prodejem 2010-
jiného majetku 12
Niska 630-2 6.600.000,- prodejeriqmiho prostoru na byty/ prodejem 2010-
jiného majetku 12
Svrateckd 652-4| 6.600.000,- prodejefpiho prostoru na byty/ prodejem 2010-
jiného majetku 12
Kysucka 655-6 2.800.000,- prodejerfidpiho prostoru na byty/ 2010-
prodejem jiného majetku 12
Kysucka 657-8 2.800.000,- prodejerfidpiho prostoru na byty/ 2010-
prodejem jiného majetku 12

Doubravska 689-90 — pet byti 12, pronajato 12 (k 31.12.2008)
Luznicka 627-9 — p&et byt 18, pronajato 17 (k 31.12.2008).
Niska 630 -2 - p&et byt 18, pronajato 18 ( k 31.12.2008)
Svratecka 652-4 — get byt 18, pronajato 18 (k 31.12.2008)
Kysucka 655-6 — ptet byti 12, pronajato 12 (k 31.12.2008)
Kysucka 657-8 — ptet byt 12, pronajato 12 (k 31.12.2008)

Celkem 6 bytovych dofh které jsou bdi dvouvchodové (12 bg nebo fivchodove (18
byti). U vSech dora by bylo moZno vybudovattglni vestavby. Na druhou stranu lokalita se
potykd s nedostatkem parkovacich mist a tak jéepatdobe zvazit zda navySovat ¢y
byti. Z praktického hlediska by bylo nejvhagsi nastavby vybudovat na domech
Doubravskda, LuZnickda, Niska a Svratecka. Vzhledetanku, Ze se ifipravuje nastavba 2
podlazi druzstevniho domu wixské ulici, sidli& by dostalo jednotny raz. domy v Kysucké
nechat v fivodnich rozndrech a rekonstrukci financovat z prodeje jiného etkaj méstské
casti.

Pokud bychom zvolili tuto, vzniklo by tak v obechidomech dalSich 22 novych bya

v ramci celé akce by muselo byt podle OTP vybudovan2 novych parkovacich mist (90
stavajicich obecnich hyt+ 22 novych + 36 druzstevnich bystavajicich + 8 druzstevnich
byti novych).

ldedlnimieSeni se v této lokatifevi kombinace prodejeid s prodejem nemovitého majetku

U nadrazi 682-3

objekt finargni navrh financovani termin
potreba

U nadrazi 682- | 7.900.000,- vybrem najemného (z rezervy) + prodej | 2010 -

3 pudy 14

Diam ¢ celkem 36 byty. Pronajato 35 (k 31.12.2008)

Dum ma nova okna, je zateplen a jsou nové rozvody \eokanalizace. Plyn je ukden na
pa€ objektu stim, Ze je mozno v budoucnu dobudovavady v domd (je nutno zvazit
poptavku). Velkou investici bude kanalkiné pripojka, nicmén tato akce je zavisla na
postupu vystavby kanalizace v dané lokaltanalizace je v s@asné dob funkeni. NejblizSi



nutnou opravou je opravarsthy — tu je mozno financovat z \&h nijemného v kombinaci
s prodejem fdy.

U Parniki

objekt finarEni poteba| navrh financovani termin
U Parniki 695-6| 15.000.000,- prodejemigniho prostoru na byty2009

U Parniki 697-8| 15.000.000,- prodejemigniho prostoru na byty2009

U Parniki 695-6, pdet byt 8, pronajato 8 (k 31.12.2008)
U Parniki 697-8, pdet byt 8, pronajato 8 (k 31.12.2008)

Posledni dva domy v sidlisti U Parajkkteré je nutno zrekonstruovat a postavit nastavby
Systém financovani kombinaci dotaceredplacené najemné + vlastni fidahprostedky je
bohuzel jiz pekonany. Systém dotaci na budovani obecnicli byt pro tento zfisob
financovani zruSen. V rozpt nejsou v tuto chvili volné prasdky. Celou akci je ale mozno
provést pray formou prodeje fdnich prostor, zjejichz v§iku by byla provedena
rekonstrukce. Pro oba dva domy jéppavena projektova dokumentace a je pravomocné
stavebni povoleni. Odhadované naklady na rekonstjséu etné nastavby, kde vzniknou

v kazdém dora dalSich 8 byt jsou v cenach roku 2006 15. mil¢KDefinitivni cena bude
zélezet na vysledku vglového fizeni na zhotovitele. Vifpad® kladného rozhodnuti je
mozno zahdjit Pipravné prace na vypsani Wbveého rizeni na kupcetasti objektu a
dodavatele praci. Postup pravnich a orga&mizé kroki je nutno konzultovat s pravni
kanceldi znalou této problematiky.

V ptipact hladkého pibéhu je mozno zahajit stavbihem prazdnin 2009.

objekt finaréni poteba navrh financovani termin

Neévska 834 400.000,- vyhledow prodat za trzni cenu2010-14
+ 775.000,-(vykup pozemk

i

Patet byt 1, pronajato k 31.12.2008 1, nebytovy prostokatéa

Jedna se o atypicky objekt byvalé provozni budaawesé jako sodast arealu maiské
Skoly Nevska. Jiz mkolik let probiha jednani siddem pro zastupovani statu vécech
majetkovych o vyptadani pozemk Skolky i objektucp. 834. Zahrada Skolky,fifehlé
parkoviSt i ¢ast chodniku a pozemek okolo dothi834 jsou dosud v majetku statu. Zatimco
zahradu Skolky &asti véejné komunikace budou s n&jSi pravépodobnosti fevedeny na
MC bezuplatg, tak pozemek okolo domtp. 834 o velikosti 955 m2 bude nutno vykoupit za
trzni cenu. Z hlediska ekonomického se jevi jakwyiodnrgjSi objekt prodat za trzni cenu
stavajicim ngjemnikm jeSt pred vykupem pozemku. Tento vykup by si poté zajistivi
majitelé sami. Samotny pozemek neni v cenovéénmaerén, ale cena okolnich pozefnk
v této lokali€ 810,- do K/m2. Cena tedy bude stanovena znaleckym posudkéeny k
predlozi strana prodavajici — tjiatl pro zastupovani statu vécech majetkovych. Naklady
spojené s provozem a Udrzbou domu nejsou v Zadnépadp kompenzovany vynosy
z najemného.

Ostatni domy uvedené v tabulce jsou’mové, nebo po celkové rekonstrukci a naklady na
udrzbu a investici jsou kadech desitek tisic&rocné. Tato poteba je financovana zbnych
vydaji VHC — z vynosu z ndjemného.



Pocet bytu 2008

pocet byth v domech byty obsazené k 31.12.2008
Tryskovicka 9 19 18
Na staré navsi 29 1 0
Cukrovarska 38 2 2
Petfikova 112 9 5
Cukrovarska 115 5 5
Homolova 525 6 6
Névska 585-587 24 24
Cukrovarska 608 6 6
U Parnik 609 6 6
U Parnik( 610 6 6
Otavska 621 36 36
Myjavska 625 32 31
Myjavska 626 32 29
LuZnicka 627-629 18 17
Niska 630-632 18 18
U Parnik( 634-636 24 24
Svratecka 652-654 18 18
Kysucka 655-656 12 12
Kysucka 657-658 12 12
U Nadrazi 682-683 36 35
Doubravska 689-690 12 12
U Parnik( 695-696 8 8
U Parnik{ 698-698 8 8
U Parnik( 699-701 24 23
Névska 834 1 1
Schoellerova 11 4 0
pocet €.p. 45 379 362




Prehled vyvoje inkasa najemného s predpokladanym vyvojem do roku 2014

¢.p. ulice po€et |inkaso ndjemného [inkaso najemného  |inkaso najemného inkaso ndjemného  [roéni inkaso n§j.
byt & 2008 2009 2010(2010-2014 (5let) nebyt dle smlouvy

9 DPS byty [NB 19 241 072,00 K& 274 368,00 K& 274 368,00 K& 1371 840,00 K& 61 260,00 K&
38 Cukrovarskalbyty |NB 2 55 806,00 K& 60 437,00 K& 83 160,00 K& 415 800,00 K& 199 163,00 K&
112 Petfikova |byty 9 89 351,00 K¢& 103 869,00 K& 136 356,00 K& 681 780,00 K&

115 Cukrovarska|byty 5 203 436,00 K¢ 232 532,00 K¢ 286 140,00 K¢ 1430 700,00 K&

525 Homolova |byty 6 242 220,00 K& 285 072,00 K& 349 440,00 K& 1747 200,00 K&

585-7 |Névska byty [NB 18 1467 281,00 K& 1673 316,00 K& 1927 380,00 K& 9 636 900,00 K& 61 125,00 K&
608 Cukrovarsk| byty 6 190 623,00 K& 242 100,00 K& 463 668,00 K& 2 318 340,00 K&

609 U Parnikl  |byty 6 210 982,00 K¢ 384 050,00 K¢& 470 784,00 K& 2 353 920,00 K&

610 U Parnikd |byty 6 207 102,00 K& 382 469,00 K& 468 864,00 K& 2 344 320,00 K&

621 Otavska byty 36 744 480,00 K& 861 708,00 K¢& 1 041 636,00 K& 5208 180,00 K&

625 Myjavska  |byty 32 613 475,00 K& 730 548,00 K& 839 316,00 K& 4 196 580,00 K¢&

626 Myjavska |byty 32 623 451,00 K¢ 742 128,00 K& 838 416,00 K¢& 4 192 080,00 K¢

627-9 |LuZnicka byty 18 668 150,00 K& 804 960,00 K& 997 908,00 K& 4989 540,00 K&

630-2 [Niska byty 18 620 379,00 K¢ 785 748,00 K& 984 312,00 K¢& 4 921 560,00 K&

634-6 |U Parnikd |byty 24 848 810,00 K& 1 038 600,00 K& 1261 572,00 K& 6 307 860,00 K&

652-4 |[Svratecka |byty 18 730 258,00 K¢ 863 832,00 K¢ 1077 072,00 K& 5 385 360,00 K&

655-6 [Kysucka byty 12 478 416,00 K& 560 676,00 K& 694 308,00 K& 3 471 540,00 K&

657-8 |[Kysucka byty 12 483 190,00 K& 573 336,00 K& 699 780,00 K¢ 3498 900,00 K&

682-3 |U nadrazi |byty 36 1199 574,00 K& 1618 392,00 K& 1979 364,00 K& 9 896 820,00 K&

689-90 [Doubravska |byty 12 438 288,00 K& 535 656,00 K& 683 664,00 K& 3418 320,00 K&

695-6 [U Parnikd |byty 8 345 732,00 K& 422 328,00 K& 539 304,00 K& 2 696 520,00 K&

697-8 |U Parniki |byty 8 351 372,00 K& 434 652,00 K& 542 832,00 K¢& 2 714 160,00 K&

699-701 (U Parnikd |byty 24 962 458,00 K& 1211 292,00 K& 1 455 768,00 K& 7 278 840,00 K&

834 Névska byt |[NB 1 115 536,00 K& 141 420,00 K& 175 236,00 K& 876 180,00 K¢& 76 428,00 K&
11 Schoelleroval byt 4 180 000,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&

12 311 442,00 K&

14 963 489,00 K¢&

18 270 648,00 K&

91 353 240,00 K&

397 976,00 K&

Predpokladané ceny v roce 2010 Petfikova 112 70,00 K&
za m2/mésic Cukrovarskéa 38 75,00 K&
U Nadrazi 682,683 75,00 K&
Ostatni 80,00 K¢&

Nebytové prostory vychazeji z ro€niho najemného 2008




Prehled p fedpokladanych naklad

€.p. ulice rok poé&. opravy popis investice popis Celkové naklady
Vyst. b.
9|DPS byty 2004 19 15 000,00 K¢&|bézna udrzba/rok 0,00 K& 15 000,00 K&
38| Cukrovarshbyty 2 10 000,00 K¢&|bézna udrzba/rok 750 000,00 K&|uprava na sluzebnu 760 000,00 K&

méstské policie

112|Petfikova [byty 1882 9 50 000,00 K&|béZzna udrzba/rok | 17 000 000,00 K&|kompletni rekonstrukce 17 050 000,00 K&
115[Cukrovarsl byty 5 20 000,00 K¢&|bézna udrzba/rok 20 000,00 K&
525[Homolova |byty 6 30 000,00 K&|bézna udrzba/rok 700 000,00 K&|vyména oken 1 930 000,00 K&

500 000,00 K&|vymeéna stfesSni krytiny

700 000,00 K&|zatepleni

585|Névska  |byty 1949 18 45 000,00 K¢&|bé&Zna udrzbal/rok 0,00 K& 45 000,00 K¢
586
587
608|CukrovarsHbyty 1949 6 25 000,00 K¢&|bé&znéa adrzbal/rok 0,00 K& 25 000,00 K¢

609|U Parnikud |byty 1945 6 25 000,00 K¢&|bézna udrzba/rok 0,00 K& 25 000,00 K&




¢.p. ulice po¢ opravy popis investice popis
b.
610|U Parniku |byty 1949 6 15 000,00 K¢&|bézn4 udrzba/rok 0,00 K¢& 15 000,00 K&
621|Otavska |byty 1950 36 350 000,00 K&|oprava lezaté kanal|l 1 000 000,00 K&|vyména stfesSni krytiny 4 640 000,00 K&
90 000,00 K¢&|bézna udrzba/rok 1 200 000,00 K¢&|vyména oken
300 000,00 K¢&|reko byty 1 700 000,00 K¢&|zatepleni
625|Myjavska |byty 1953 32 70 000,00 K&|bézna udrzba/rok 1 300 000,00 K&[navySeni pFikonu 1 670 000,00 K&
300 000,00 K&|reko byty
626|Myjavska |byty 1953 32 70 000,00 K&|bézna udrzba/rok 1 300 000,00 K¢&|navyseni pfikonu 1 670 000,00 K&
300 000,00 K¢&|reko byty
627|Luznicka |byty 1952 18 50 000,00 K&[bé&Zna udrzba/rok 1 500 000,00 K¢&|navySeni pfikonu + 6 550 000,00 K&
628 reko elektrostoup.
629 1 500 000,00 K&[vyména oken
1 000 000,00 K&|vyména stfesni krytiny
1 000 000,00 K&[vyména kan. stoupacek
1 500 000,00 K¢|zatepleni
630|Niska byty 1952 18 50 000,00 K&[bézna udrzba/rok 1 500 000,00 K&|navySeni pfikonu + 6 550 000,00 K&
631 reko elektrostoup.
632 1 500 000,00 K&|vyména oken
1 000 000,00 K&|vyména stfeSni krytiny
1 000 000,00 K&|vyména kan. stoupacek
1 500 000,00 K¢&|zatepleni
634|U Parniku |byty 1953-4 24 45 000,00 K&|bé&Zné udrzba/rok 0,00 K¢& 45 000,00 K&
635

636




¢.p. ulice po¢ opravy popis investice popis
b.
652|Svratecka |byty 1952 18 50 000,00 K&|bézna udrzba/rok 1 500 000,00 K&[navySeni prikonu + 6 550 000,00 K¢&
653 reko elektrostoup.
654 1 500 000,00 K&[vyména oken
1 000 000,00 K&|vyména stfesni krytiny
1 000 000,00 K&[vyména kan. stoupacek
1 500 000,00 K¢&|zatepleni
655|Kysucka |byty 1955 12 35 000,00 K&[bézna udrzba/rok 1 000 000,00 K¢&|navyseni pfikonu + 2 735 000,00 K&
656 reko elektrostoup.
700 000,00 K&|vyména oken
1 000 000,00 K¢&|zatepleni
657|Kysuckd |byty 1955 12 35 000,00 K&[bézna udrzba/rok 1 000 000,00 K&|navyseni prikonu + 2 735 000,00 K&
658 reko elektrostoup.
700 000,00 K&[vymeéna oken
1 000 000,00 K¢&|zatepleni
682|U nadrazi |byty 36 70 000,00 K¢&|bézna udrzba/rok 1 300 000,00 K&|rekonstrukce stfechy 7 970 000,00 K&
683 2 600 000,00 K¢&|prepojeni kanalizace
4 000 000,00 K&|plynofikace
689|Doubravsk|byty 1958 12 35 000,00 K&|bézna udrzba/rok 1 000 000,00 K¢&|navyseni pfikonu + 4 435 000,00 K&
690 reko elektrostoup.
1 000 000,00 K&|vyména oken
700 000,00 K&|[vymeéna stfesni krytiny
700 000,00 K&|vymeéna kan. stoupacek
1 000 000,00 K¢&|zatepleni
695|U Parnikl |byty 1957 8 45 000,00 K¢|béznéa udrzbal/rok | 15 000 000,00 K&[rekonstrukce a nastavba 15 045 000,00 K&

696




¢.p. ulice po¢ opravy popis investice popis
b.
697|U Parnikl |byty 1957 8 45 000,00 K¢|béznéa udrzbal/rok | 15 000 000,00 K&[rekonstrukce a nastavba 15 045 000,00 K&
698
699|U Parniku |byty 1958 24 45 000,00 K¢[bézna tdrzba/rok 0,00 K& 45 000,00 K¢&
700
701
834[Névska |byt 1 10 000,00 K&|béZna udrzba/rok 400 000,00 K¢&|zatepleni 410 000,00 K&

vykup pozemku

2 230 000,00 Ké&

93 150 000,00 K&

95 980 000,00 Ké




Pfiloha &. | - bytovy fond ponechavany v majetku hl.m. Prahy - svéfeno MC

pocet byth v domech

byty obsazené k 31.12.2008

Tryskovicka 9 19 18
Cukrovarska 38 2 2
Cukrovarska 115 5 5
Homolova 525 6 6
Névska 585-587 24 24
Cukrovarska 608 6 6
U Parnik{ 609 6 6
U Parnik( 610 6 6
Otavska 621 36 36
Myjavska 625 32 31
Myjavska 626 32 29
Luznicka 627-629 18 17
Niska 630-632 18 18
U Parnik( 634-636 24 24
Svratecka 652-654 18 18
Kysucka 655-656 12 12
Kysucka 657-658 12 12
U Nadrazi 682-683 36 35
Doubravska 689-690 12 12
U Parnik( 695-696 8 8
U Parnik( 698-698 8 8
U Parnik( 699-701 24 23
pocet €.p. 41 364 356




Priloha €. Il - objekt k prodeji za trzni cenu

pocet bytd | byty obsazené k 31.12.2008

Névska

834

1

1]




Priloha €. Il - objekty k samostanému projednani

pocet byth v domech

byty obsazené k 31.12.2008

Na staré navsi 29 1 0
Petfikova 112 9 5
Schoellerova 11 4 0
pocet €.p. 2 14 5




