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Zmeéna Uzemniho planu Z 2808/00 - projekt AVIA CITY + smlouva o spolupraci.

(€. usneseni) (zn. predkl.)
ZS/AL

Navrh usneseni:
Zastupitelstvo méstské Casti

1) souhlasi

se zménou UP ¢. Z 2808/00 v ramci celomeéstsky vyznamnych zmeén viny IV Uzemniho planu
sidelniho Utvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP) za podminky uzavieni smlouvy o spolupraci a
povéruje starostu a 1. zastrupce starosty uzavienim smlouvy o spolupraci.

2) schvaluje

koupi pozemkd parc. & 1205, druh pozemku ostatni plocha, zplsobv vyuziti zeler, o
vymeére 3590 m? a parc. & 1208/1, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni

komunikace, o vymére 1593 m? v katastralnim Gzemi Cakovice, za cenu 10.000,- K< od
Odien Real Estate a.s., se sidlem Beranovych 140, 199 03 Praha - Letnany, IC 45273227 a
povéruje starostu a 1. zastupce starosty k uzavieni kupni smlouvy.

3) schvaluje

prodej pozemku parc. €. 1443, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jina plocha, o

vyméra 2636 mz, LV 866, obec Praha, k.u. Cakovice, za ¢astku 7.000.000,- KC spoleCnosti
Odien Real Estate a.s., se sidlem Beranovych 140, 199 03 Praha - Letnany, IC 45273227 a
povéruje starostu a 1. zastupce starosty k uzavieni kupni smlouvy.

V Praze dne 28.04.2022
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ZNALECKY POSUDEK

CiSLO POLOZKY: 16-02/2022

ZNALEC: Ing. Tomas Kasper
Chotovicka 1749/5
182 00 Praha 8 — Kobylisy

IC: 88568610
OBOR/ODVETVI: Ekonomika/Ocefiovani nemovitych véci
ZADAVATEL: Méstska ¢ast Praha — Cakovice

nameésti 25. bfezna 121/1
196 00 Praha-Cakovice

PREDMET: Stanoveni obvyklé ceny pozemku parcelni
¢islo 1443, katastralni tzemi Cakovice

DATUM ZPRACOVANI: 3.3.2022

Posudek obsahuje 27 stran vcetné titulniho listu, z toho 6 stran ptiloh.
Posudek se predava zadavateli v elektronickém vyhotoveni.
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym Ukolem je ocenéni pozemku p.¢. 1443, ostatni plocha — jind plocha, vyméra 2 636 m?,
LV 866, k.u. Cakovice, obec Praha.

Odborna otazka zadavatele, v souladu s vySe uvedenym zadanim, zni:

LJakd je obvykld cena pozemku p.é. 1443, ostatni plocha — jind plocha, vyméra 2 636 m?, LV 866,
k.u. Cakovice, obec Praha?“

1.2 Ucel znaleckého posudku

U&elem znaleckého posudku je ocenéni pozemku p.¢. 1443, k.u. Cakovice, pro interni Géely zadavatele.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatelem nebyly znalci sdéleny Zadné skute¢nosti majici vliv na presnost zavéru posudku.

1.4 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo znalcem provedeno dne 2. 3. 2022. Pfedmétem mistniho Setfeni bylo ovéreni
skutec¢ného stavu predmétnych nemovitych véci.

1.5 Datum ocenéni

Datum ocenéni je vztazeno k datu provedeni mistniho Setteni, tj. k datu 2. 3. 2022.
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2. VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

PFi vybéru zdrojl dat znalec vychazi ze standardnich dokument( a dostupnych informaci, jakymi jsou
napf. verejny rejstfik katastru nemovitosti, realitni servery, informace uzemné samospravnych celkd
(obci), mapovych aplikaci a aplikaci jednotlivych profesnich organizaci (napf. pojistovny, cenové mapy
atd.). Dale je tento znalecky posudek zpracovan na zakladé dokument( predloZzenych zadavatelem a
verejné dostupnych informaci o pfedmétu ocenéni k datu ocenéni. Pro uUcely znaleckého posudku je
cerpano zejména z takovych zdroja dat, které obsahuji relevantni informace k otazce zadavatele a
ucelu znaleckého posudku.

2.2 Vycet vybranych zdrojti dat

o Casteény vypis z katastru nemovitosti, Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracoviité Praha, ze dne 2. 3. 2022, LV ¢. 866, k.u. Cakovice, obec Praha

o Informace ziskané pfi mistnim Setfeni provedeném dne 2. 3. 2022

e 73kon €. 237/2020 Sh., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych zakon( (zakon o oceriovani majetku) a pfislusna vyhlaska ¢. 424/2021 Sh., kterou se
méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska)

e Smlouva o vécném bfemenu uzaviend mezi Méstskou &asti Praha — Cakovice a spole¢nosti
PREdistribuce, a.s., ze dne 26.3.2007

e Vyzva k odstranéni nesouladu v k.u. Cakovice ze dne 13. 3. 2019

e Udaje o dosazenych cenach nemovitosti dle katastru nemovitosti

e Verejné dostupné a placené zdroje a aplikace (cenové ldaje katastru nemovitosti, Uzemni
plan, cenové mapy, povodiiové mapy apod.)

2.3 Vérohodnost zdroje dat

PFi zpracovani ocenéni jsem vychazel zejména z informaci, které jsou uvedeny v ¢asti Vycet vybranych
zdrojii dat. Informace a podklady poskytnuté zadavatelem pro provedeni ocenéni povazuji
za vérohodné, pravdivé a spravné. Dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdrojli, pouzité
v tomto znaleckém posudku, rovnéz povazuji za vérohodné, pravdivé a spravné.

Ackoli mdm za to, Ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovdn, jsem nashromazdil
ze spolehlivych zdrojd, neprebiram Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost jakychkoliv udajt
takto ziskanych. Neprovadél jsem Zadna Setfeni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti
predloZzenych dokumentd, ze kterych jsem ve znaleckém posudku vychazel.
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2.4 Kategorie hodnoty

V souladu se zadanim znaleckého Ukolu je tkolem znalce ocenéni pozemku p.¢. 1443, k.u. Cakovice
cenou obvyklou. Na zakladé uvedeného je kategorie hodnoty v tomto znaleckém posudku chdpdna
jako obvykla cena, pricemz obvyklou cenou, se v tomto znaleckém posudku rozumi cena, tak jak je
definovanav § 2 odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku ve znéni zakon( ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh., ¢. 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sh., kde se mimo jiné
uvadi nasledujici:

¢. ¢.
¢. ¢.

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidstni
oblibou se rozumi zvldstni hodnota pfiklédand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.“

Dale také ,,obvykla cena“.

2.5 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky

Obsah tohoto znaleckého posudku je dlvérny a slouZi pouze pro vniténi potfeby zadavatele. Zavéry
tohoto znaleckého posudku vychazeji z dokument(, které mi byly pfedlozeny zadavatelem. V ptipadg,
Ze zadavatel nepredlozil dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku,
nepfijimam jakoukoli odpovédnost s touto skutecnosti souvisejici.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny Ucel ocenéni a nelze jej pouZit za jinym
ucelem (napft. soudni ¢i exekucni fizeni apod.).
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3. NALEZ

3.1 Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér a tvorba dat pro ucely vypracovani znaleckého posudku je provadéna z vice zdrojli. Zakladni data
o predmétu ocenéni jsou sesbirana na zakladé provedeného mistniho Setfeni, verejné dostupnych
informaci o pfedmétu ocenéni, podkladl zadavatele a dalsSich podklad( uvedenych zejména v kapitole
Vycet vybranych zdrojl dat.

3.2 Popis postupu pfti zpracovani dat

Data a informace o predmétu ocenéni jsou analyzovdna a interpretovdna standardnim postupem
obvyklym ve znalecké ocenovaci praxi (podrobnéji viz dale). Data a informace jsou v rdmci zpracovani
pouzita v plvodni podobé (napt. poloha a popis nemovitych véci, rizika, vécna prava apod.), pfipadné
vhodné upravena pro Ucely jejich dalsiho pouZiti (napf. Upravy pomoci koeficient(l odlisnosti apod.).
Jednotlivé postupy pfi zpracovani konkrétnich dat jsou uvedeny vzdy v pfislusnych ¢astech tohoto
znaleckého posudku.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

3.3.1 Poloha a popis ocefnovanych nemovitych véci
3.3.1.1 Lokalita

Oceriovany pozemek p.¢. 1443 je situovan lokalité Praha — Cakovice, mezi ulicemi Kostelecka,
Tupolevova a Zamberska. Katastralni Gzemi Cakovice je soucasti Méstské ¢asti Praha — Cakovice. Jedna
se o okrajovou ¢ast obce situovanou na severu Prahy. V Cakovicich se nachézi zakladni ob&anskd
vybavenost — skoly, Skolky, obchody apod. Kompletni obéanska vybavenost je dostupna v ramci

hlavniho mésta Prahy.

Obrazek 1 — mapa lokality
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Oceriovany pozemek p.¢. 1443 se nachazi podél ulice Tupolevova v Praze - Cakovicich. V okoli se
nachazi zejména plvodni a také nové vznikajici rezidencni zastavba, vyrobni a skladovaci areal a
komeréné obchodni zéna. Dopravni dostupnost a obsluznost lokality je na dobré urovni, a to jak
méstskou hromadnou dopravou (zastavky autobusu ,,Obchodni centrum Cakovice®, resp. , Trutnovska“
ve vzdalenosti cca 50 m, resp. 130 m od pozemku), tak pomoci automobilové dopravy (pfijezd ulici
Zamberska).

3.3.1.2 Uzemni pldn

Dle uzemniho planu obce Praha se pfedmétny pozemek p.¢. 1443 z prevainé vétsiny své vyméry
nachazi v zastavéném Uzemi obce vymezeném v Uzemnim planu jako plochy VN (nerusici vyroby a
sluZeb). Jednd se o plochy slouZici pro umisténi vyroby a sluZzeb vseho druhu, véetné skladl a
skladovacich ploch, které nesméji svymi vlivy narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru. Mensi jizni okrajovd ¢ast pozemku se nachazi
v Uzemi vymezeném jako ZMK (zelent méstska a krajinnd) a zanedbatelna ¢ast v Uzemi vymezeném jako
IZ (izolacni zelen).

Obrazek 2 - vyfez tzemniho planu obce
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3.3.1.3 Popis nemovitych véci

Oceniovany pozemek p.¢. 1443 je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha, se zplsobem

vyuziti jako jina plocha, pficemz ve skutecnosti je vyuzivan jako komunikace pro pési vedouci paralelné
s ulici Tupolevova a spojujici ulice Kosteleckd a Zamberska. Pozemek ma podlouhly tvar Gzkého

Vv

obdélniku orientovaného od severu k jihu o délce pfiblizné 267 m a Sifce 10 m a svym charakterem
tvori komunikaci — chodnik o Sifce cca 5 m vedouci podél oploceni zapadniho okraje primyslového
aredlu (byvaly vyrobni aredl Avia v Letfianech) spolu s pfiléhajicim pasem zelené. Celkova vyméra
pozemku ¢ini 2 636 m?. Pozemek je pfevazné rovinaty a jeho povrch tvofi z vétsi éasti betonové panely
(plocha cca 1 450 m?), pfipadné asfaltova plocha (vyméra cca 60 m?). Vychodni ¢ast tvofi zeleny pas

vinouci se podél chodniku. Ze zapadni strany je pozemek ohrani¢en zelenym travnatym pdsem

1 ——
7
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oddélujicim pozemek od ulice Tupolevova, z vychodni strany je ohrani¢en vétSinou neudrZzovanym
naletovym porostem a oplocenim sousedniho arealu Avia, v severni ¢asti pozemek pfimo navazuje na
ulici Kostelecka a v jizni ¢asti na ulici Zamberskd. Pozemek se nenachazi v zaplavovém Gzemi. Pozemek
se nachazi v ochranném pdsmu letisté Praha-Kbely a také v ochranném pasmu vedeni VN, které souvisi
s umisténim kabelového vedeni distribucni sité 22 kV. Toto vedeni probiha pfi vychodnim okraji
pozemku po celé jeho délce. Pristup k pozemku je zajiStén z vefejnych komunikaci na pozemcich p.c.
1439, k.u. Cakovice (ulice Kostelecka), ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy a na pozemku p.¢. 822/2,
k.U. Letany (ulice Zamberskd) ve vlastnictvi spole¢nosti Odien Real Estate a.s.

3.3.2 Vécna prava
3.3.2.1 Vécnd prdva slouZici ve prospéch oceriovanych nemovitosti

Na prislusném LV ¢&. 866, k.u. Cakovice, ze dne 2. 3. 2022 nejsou v &asti B1 vécna prava slouzici
ve prospéch ocenovanych nemovitosti zapsdny k ocelovanym nemovitym vécem zadné zapisy.

3.3.2.2 Vécnd prdva zatéZujici ocefiované nemovitosti

Na prislusném LV ¢&. 866, k.u. Cakovice, ze dne 2. 3. 2022 je v ¢asti C vécna prava zatézujici nemovitosti
zapsano k ocefiovanym nemovitym vécem vécné bremeno (podle listiny) dle ¢l. lll. smlouvy a v rozsahu
dle geom. planu ¢. 991-13/2006 a ¢. 916-741/2004 s opravnénim pro spol. PREdistribuce, a.s. Jedna se
o vécné bremeno prava chlize, jizdy, ukladani, provozovani, oprav a Udrzby kabeld 22 kV.

3.3.3 Plomby a upozornéni

Na pfislusném LV &. 866, k.u. Cakovice, ze dne 2. 3. 2022 je v &asti Plomby a upozornéni zapsano
k ocefilovanym nemovitym vécem Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dal3i fizeni. Jedna se
o vyzvu k odstranéni nesouladu v k.u. Cakovice, spocivajici v nesouladu evidovaného stavu druhu
pozemku v katastralni mapé se skutecnym stavem. U ocefiovaného pozemku p.¢. 1443 je evidovany
stav — ostatni plocha, zplsob vyuZiti — jind plocha; skutecny (navrhovany stav — ostatni plocha, zpUsob
vyuziti — ostatni komunikace.
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4. POSUDEK

4.1 Popis postupu pfi analyze dat — pouzité postupy a metody pro ocenéni

V souladu s vySe uvedenym znaleckym ukolem, resp. odbornou otazkou zadavatele a ustanovenim
§ 2 odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, vaktudlnim znéni k datu ocenéni,
je pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného nemovitého majetku pouzita v praxi obvykla porovnavaci

metoda.

Vsouladu s § 1c vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢.457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢.151/1997 Sb., je spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci uréena i cena
zjisténa.

4.2 Ocenéni— urceni zjisténé ceny

4.2.1 Ocenovaci predpis

Urceni zjisténé ceny je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sbh. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sbh. (dale také , Ocerovaci vyhlaska“).

4.2.2 Zakladni informace

LV: 866

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Cakovice

Pocet obyvatel: 1335084

Z4akladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZC, = 5 763,00 K&/m?

4.2.3 Ocenéni dle ocerniovaciho predpisu (zjiSténa cena)

Pozemek p.€. 1443 je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha — jina plocha. Ve skuteénosti
je pozemek vyuzivan jako ostatni plocha — komunikace. Na zakladé uvedeného Ize konstatovat, Ze se
z hlediska zattidéni jedna o stavebni pozemek, ktery se ocefiuje v souladu s § 4 odst. 3 Ocenovaci
vyhlasky.

Venkovni Upravy na pozemku (betonové panely, asfaltova plocha) jsou ocenény v souladu s § 17
Ocenovaci vyhlasky.

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39b Ocenovaci vyhlasky.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptdvce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucastije V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah(l na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zdplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni Il 1,00

zafizeni a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou €. 1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lk=Pg*P;*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,000

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lk=Pg*P;*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
Nazev znaku ¢. P
1. Druh a Gcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku l. 0,60
2. PfevaZuijici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty V. 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit l. 0,00
na vsechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il. 0,00
5. Parkovaci mozZnosti: Dobré parkovaci moznosti na verejné komunikaci Il. 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Il 0,00
Vyhodna poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi — nezjisténo. Il. 0,00
7
Index polohy lp=P1*(1+ ) P)=0,600

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €. 1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I = 0,600
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,600

4.2.3.1 Stanoveni zjisténé ceny pozemku p.¢. 1443

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a
drah
l1l. U¢elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné -0,25
chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési
zény)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi
1. V kat. Uzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Uzemi obce -0,05
P3. Povrchy
I. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
[1l. Vlivy sniZujici cenu — pozemek je svym charakterem obtizné -0,25
samostatné vyuZitelny
P5. Komeréni vyuZiti
II. Moznost komeréniho vyuziti a ddlnice 0,90
1

Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+ ) P)=0,405
i=1

Prehled poufZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zatridéni Z?Ilzé'/::;]\a Koeficienty U[i;' /:szzr}a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 5763,- 0,405 1,000 2 334,02
Typ Nazev Parcelni Cislo V\[mf]ra Je[?(r;./rcnezr]ma C[Eg]a
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jind 1443 2636 2 334,02 6152476,72
plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 2 636 6 152 476,72

11
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4.2.3.2 Stanoveni zjisténé ceny betonovych panelii na pozemku p.¢. 1443

Zatfidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materialova montovany betonovy

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnoZstvi: 1 450,00 m? plochy komunikace

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 875,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zéakladni cena upravend cena K&/m? = 2 785,65
PIna cena: 1 450,00 m? * 2 785,65 K&/m? = 4 039 192,50 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 35 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rok(

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 35 /50 = 70,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 70 %/ 100) * 0,300
Ndakladova cena stavby CSy = 1211 757,75 K¢
Koeficient pp * 0,600
Cena stavby CS = 727 054,65 K¢
Betonové panely - zjisténa cena = 727 054,65 K¢
4.2.3.3 Stanoveni asfaltové plochy na pozemku p.c. 1443

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (mat. konstrukce krytu): z kameniva obalovaného Zivici

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnoZstvi: 60,00 m? plochy komunikace

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle prilohy €. 15: = 1081,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zéakladni cena upravend cena K&/m? = 3 441,47
PIna cena: 60,00 m? * 3 441,47 K&/m? = 206 488,20 K¢
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Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 18 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokd

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 50 = 36,0 %

Koeficient opotrebeni: (1- 36,0 % / 100) * 0,640
Nakladova cena stavby CSy 132 152,45 K¢
Koeficient pp 0,600
Cena stavby CS 79 291,47 K¢

Asfaltova plocha - zjisténa cena 79 291,47 K¢

4.2.3.4 Stanoveni hodnoty vécného bfemene

Jedna se o Cast trasy podzemniho kabelového vedeni distribucni sité 22 kV, o délce 272 m, které je
umisténo v pozemku p.¢. 1443. Hodnota vécného bfemene je uréena v souladu s ocenovaci vyhlaskou
dle § 39b. Vécné bfemeno je zfizeno na dobu neurcitou. Zakladni cena upravena pozemku je uréena
dle ocenovaci vyhlasky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39b.

Druh vécného bfemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zplisob

Vécné bremeno zfizeno na dobu neurcitou.
Typ ulozeni: VloZeni do chodniku - Sitka zatizené plochy vétsi nez 0,5 m a mensi nez 1 m véetné

Zakladni cena stavebniho pozemku: 5763,-
* 0,015
Rocni uzitek: ruz [KC] = 86,45
Délka d [m] * 272,00
Koeficient miry uzitku * 2,50
Cena vécného bfemene CB;: [K¢] = 58 786,00
Hodnota vécného bfemene ¢ini = 58 786,- K¢
4.2.3.5 Rekapitulace stanoveni zjisténé ceny
Tabulka 1 — Rekapitulace stanoveni zjisténé ceny
Polozka Zjisténa cena [Kc]
Pozemek p.¢. 1443 6 152 476,72
Betonové panely 727 054,65
Asflatova plocha 79 291,47
Vécné bifemeno -58 786,00
Zjisténa cena celkem [Kc] 6 900 036,84

Zdroj: vlastni uprava

Zjisténa cena predmétu ocenéni byla stanovena v souladu s Ocenovaci vyhlaskou a jeji vyse Cini k datu
ocenéni 6 900 040 K¢ (mat. zaokrouhleno na celé desetikoruny v souladu s § 50 Ocenovaci vyhlasky).
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4.3 Ocenéni - urceni obvyklé ceny

4.3.1 Porovnavaci metoda

K datu ocenéni Ize z dostupnych zdroji nalézt dostatecny pocet srovnavacich nemovitosti, proto je
pro stanoveni obvyklé ceny pouZita metoda porovnavaci, ktera je jednou z nejbéznéji uzivanych metod
v ocenovatelské praxi. Porovnavaci nemovitosti musi mit srovnatelné parametry s ocefiovanymi
nemovitostmi, pfipadné odliSnosti nemovitosti jsou vyfeseny vhodnou aplikaci koeficientd
porovnavaci metody. Porovnani je provedeno pro pozemky ostatnich ploch a komunikaci, ptipadné
pozemky obdobného charakteru a vyuziti.

Pro stanoveni obvyklé ceny je uzita indexovd porovnavaci metoda, kterd je podrobné popsana
v odbornych publikacich a je transparentni metodou urceni obvyklé ceny. Jedna se o multikriteridlni
metodu pfimého porovndani. Hodnota ocefiované nemovitosti je stanovena porovnanim ptimo mezi
pfisluSnou srovnavaci nemovitosti a nemovitosti ocefiovanou. Zakladnim prfedpokladem aplikace této
metody je existence dostate¢ného mnoZstvi porovnavacich nemovitosti. Tyto nemovitosti by mély mit
obdobné charakteristiky jako ocenovana nemovitost a mély by se nachazet v porovnatelné lokalité,
tedy v obci Praha — Cakovice nebo obdobné lokalité. Obvykla cena oceriovanych nemovitych véci je
stanovena komparaci se srovndvacimi nemovitostmi. Ve vSech pfipadech se jednd o realizované ceny,
z tohoto dlivodu nejsou dalsi Upravy téchto cen (napf. pomoci tzv. koeficientu redukce na pramen
ceny) nutné. TrZzni ceny srovndvacich nemovitosti jsou nasledné prepocteny pomoci zvolené jednotky
(m? vyméry pozemku) na jednotkové trini ceny srovnadvaciho objektu (JTCs). Pro zohlednéni
kvalitativnich odliSnosti mezi oceflovanou a srovndvaci nemovitosti jsou nasledné pouzity koeficienty
odlisnosti (ki), vyjadtujici vliv jedné vlastnosti nemovitosti na rozdil v cené oproti jiné obdobné
nemovitosti. Kombinace vice koeficientll se vyuZivd pro zjisténi celkového indexu odlisnosti (lIs)
srovnavaciho objektu vici objektu ocefiovanému. Jednotkova trzni cena srovnavaciho objektu (JTCs)
upravend indexem odlisSnosti tohoto objektu vic¢i objektu oceriovanému na jednotkovou cenu
oceniovaného objektu se nazyva indexovanou jednotkovou trini cenou (UTCs). Vysledna (hledana)
jednotkova trzni cena ocefiovaného objektu (JTCo) se v daném pfipadé stanovi prostym aritmetickym
pridmérem hodnot indexovanych jednotkovych trznich cen pouZzitych srovnavacich objekta.

4.3.2 Ocenéni pozemku p.€. 1443 porovnavaci metodou

Tabulka 2 - Zakladni srovnavaci parametry ocefiovaného pozemku

Srovnavaci parametr Popis parametru
Lokalita k.d. Cakovice
Velikost vyméry (m?) 2636
Charakter dle tzemniho planu (UP) VN (nerusici vyroba a sluzby), ZMK, 1Z
Tvar a povrchova konfigurace pozemku rovinaty, nevhodny tvar
Dalsi vlivy VB technické infrastruktury

Zdroj: vypis z KN, mistni Setreni

S ohledem na charakter oceriovanych nemovitych véci, jejich vlastnosti a parametry, jsou stanoveny
jednotlivé koeficienty odlisnosti (viz dale). Rozmezi jednotlivych koeficientll odliSnosti je stanoveno
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na zakladé odborného Usudku znalce, pficemz jako podklad pro jejich stanoveni jsou uzity odborné
publikace.

V pfipadé, Ze je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida Uroven pfislusného kritéria
u dané srovnavaci nemovitosti oceflovanému objektu. Pokud je hodnota koeficientu vétsi nez jedna,
je prislusné kritérium u srovndvaci nemovitosti hodnoceno jako lepsi nez u ocefiované nemovitosti. Je-
li hodnota koeficientu mensi nez jedna, je pfislusné kritérium hodnoceno jako horsi nez u ocefiované
nemovitosti.

Na zakladé zvolenych koeficientl odliSnosti je pro kazdou srovnavaci nemovitost vypocten index
odliSnosti jednotkové trzni ceny srovnavaci nemovitosti od jednotkové trini ceny ocerfované
nemovitosti (ls). Z néj jsou poté vypocteny indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti
(IJTCs).

4.3.2.1 Srovndvaci nemovitosti

Srovndvaci nemovitosti jsou prevzaty z Udaji o dosaZenych cenidch nemovitosti podle Ffizeni
dostupnych v databazi katastru nemovitosti.

Pti vybéru srovnavacich objektl byl kladen dlraz predevsim na podobny charakter a zpUsob vyuziti
srovnavané nemovitosti, lokalitu a dal$i parametry. Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného pozemku
byly srovnavany obdobné nemovitosti v obdobnych lokalitach. Pfipadné odliSnosti, mezi oceriovanou
a srovnavacimi nemovitostmi, jsou eliminovany vhodnou aplikaci porovndvaci metody. Informace
o vSech srovnavacich nemovitostech jsou vztazeny k rokim 2022 a 2021, pfipadné 2020, pficemz
mozné delsi casové rozmezi mezi datem realizace transakce a datem ocenéni je vhodné upraveno
pomoci porovnavaci metody na aktualni cenovou uroven k datu ocenéni.

Tabulka 3 - srovnavaci nemovitost ¢. 1

Pozemek p.¢. 757/5, LV 108, k.U. Letriany.
C. tizeni V-79364/2020-101. Smlouva kupni ze dne 21.12.2020. Pravni t¢inky zapisu k okamZiku 21.12.2020.

Realizovany prodej pozemku p.€. 757/5, k.0. Letfiany, evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha -
jind plocha. Vyméra 929 m?2. Rovinaty, tvar podlouhlého obdélnika. Na pozemku se nachdzi chodnik, parkové
Upravy a &ast hfisté. Dle UP se pozemek nachazi v Gzemi vymezeném jako OB (Cisté obytné), ve skutecnosti je
vyuZitelny jako ostatni plocha. Bez omezeni zapsaného v katastru nemovitosti.

Sjednand cena (Kc) 2 877 000
Vyméra (m?) 929
Jednotkova cena (K&/m?) 3.096,88

Zdroj: katastr nemovitosti
I —
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Tabulka 4 - srovnavaci nemovitost ¢. 2

Pozemky p.¢. 760/17, 760/65, 768/5, 838/1 a 838/2, LV 455, k.u. Letriany.
C. fizeni: V-482/2022-101. Smlouva kupni ¢. $-2021/01/0021 ze dne 14.12.2021. Pravni G¢inky zapisu k
okamziku 04.01.2022.

Realizovany prodej pozemku p.¢. 760/17, 760/65, 768/5, 838/1 a 838/2, k.u. Letiiany, evidovanych v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha. Celkova vyméra 12 181 m?2. Rovinaté, nepravidelné tvary. Na pozemcich se
¢astedné nachazi komunikace. Dle UP se pozemky nachézi v tizemi vymezeném jako VN (nerusici vyroba a
sluzby), SV (vSeobecné smisené), ZMK (zeleth méstska a krajinna), I1Z (izola¢ni zelen). VB chize a jizdy, vedeni
ad. zapsana v katastru nemovitosti.

Sjednana cena (Kc) 28 350 300
Vyméra (m?) 12 181
Jednotkova cena (K&/m?) 2327,42

Zdroj: katastr nemovitosti

Tabulka 5 - srovnavaci nemovitost ¢. 3

Pozemky p.¢. 1252/3,1266/3 a 1267/2, LV 866, k.u. Cakovice.
C. fizeni: V-71124/2021-101. Smlouva kupni €. sml.: 291/2021 ze dne 27.07.2021. Pravni G¢inky zapisu k
okamziku 17.09.2021

Realizovany prodej pozemk p.¢. 1252/3, 1266/3 a 1267/2, k.u. Cakovice, evidovanych v katastru nemovitosti
jako ostatni plocha. Vyméra 973 m?2. Rovinaté, nepravidelné tvary. Pozemky tvofi zpevnénou plochu v aredlu
byvalého cukrovaru. Dle UP se pozemky nachdazi v tizemi vymezeném jako ZMK (zeleri méstska a krajinnd), SV
(vSeobecné smisené) a ZP (parky, historické zahrady a hibitovy). Bez omezeni zapsaného v katastru
nemovitosti.

Sjednand cena (K¢) 2 043 300
Vyméra (m?) 973
Jednotkova cena (K&/m?) 2 100,00

Zdroj: katastr nemovitosti
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Pozemky p.¢. 1467/1, 1469/1, 1469/4, 1469/5, 1486/4 a 1486/6, LV 845, k.u. Dolni Chabry.
C. fizeni: V-43364/2021-101. Smlouva kupni ¢. KUP/35/02/011493/2021 ze dne 26.05.2021. Pravni G¢inky
zapisu k okamziku 04.06.2021.

Realizovany prodej pozemkd p.¢. 1467/1, 1469/1, 1469/4, 1469/5, 1486/4 a 1486/6, k.U. Dolni Chabry,
evidovanych v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Celkovd vyméra 1 217 m?2.
Rovinaté, nepravidelné tvary. Na pozemcich se nachazi komunikace (chodnik/silnice). VB vedeni zapsané v
katastru nemovitosti.

Sjednana cena (K¢) 2 640 000
Vyméra (m?) 1217
Jednotkova cena (K&/m?) 2 169,27

Zdroj: katastr nemovitosti
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Tabulka 7 — Databaze srovnavacich nemovitosti

ZNALECKY POSUDEK €. 16-02/2022

= Datum . Indexovana
g (pravni Sjednana | Vyméra Lol k2 velikost vyméry e ks konfigurace I jednotkova
(o - 5 a trzni cena ki lokalita 5 ks charakter dle UP ks dalsi vlivy odliSnosti
- ucinky cena TCs (KE) | (m?) o (m2) pozemku cena UTCs
Y8 P JTCs (Ké/m?) Is iy
zapisu) (K&/m?)
IS4 bez VB,
8 929 m? (mensi OB (cisté rovinaty cena
1| & | 21.12.2020 2 877 000 929 3 096,88 1,10 Letriany 1,03 P 1,00 obytné); 1,00 ,y' 0,94 | realizovana 1,07 2 894,28
N vyméra) . nevhodny tvar )
oy komunikace na konci
< 2020
N
] 12 181 m? N, 12, 5V, rovinaty vécna
2 | & | 04.01.2022 28 350 300 12181 2327,42 1,10 Letiany 0,90 Civr sy 0,95 ZMK, 1,00 ,y, 0,99 N 0,93 2 502,60
) (vétsi vyméra) . nevhodny tvar bfemena
< komunikace
>
i
o~
o . ,
~ ) v rovinaty,
F M . 973 m? (mensi . , .
3| & | 17.09.2021 2043 300 973 2 100,00 1,00 Cakovice 1,03 vméra) 0,90 ZMK, SV, ZP 1,00 nepravidelny 1,01 bez vlivu 0,94 2 234,04
i
< v tvar
~
>
i
S
Q . 1217 m? OB (Cisté — pozemky
s Dolni I . rovinaty, )
4 | & | 04.06.2021 2 640 000 1217 2 169,27 1,00 1,02 (mensi 1,00 obytné); 1,00 ) 0,90 nejsou 0,92 2 357,90
) Chabry _ . nevhodny tvar o
o vyméra) komunikace celistvé
>

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni uprava
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Stanoveni obvyklé ceny ocenovanych nemovitych véci

Na zakladé indext jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly urceny jejich indexované
jednotkové trini ceny — viz srovnavaci nemovitosti. Pro urceni jednotkové trzni ceny ocenovanych
nemovitych véci byly pouZity 4 srovndvaci nemovitosti. Jednotkova trzni cena ocefovanych
nemovitych véci je uréena v Urovni prostého aritmetického prdméru indexovanych jednotkovych
trznich cen poutzitych srovndvacich nemovitosti.

Tabulka 8 - Stanoveni jednotkové trzni ceny ocenovanych nemovitych véci - JTCo

Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 4
Minimum pouZitych hodnot [K¢/m?] 2 234,04
Maximum pouZitych hodnot [K&/m?] 2 894,28
Smérodatnd odchylka [K&/m?] 248,17
Pramér minus smérodatna odchylka [K&/m?] 2 249,04
Pramér plus smérodatnd odchylka [K&/m?] 2 745,38
Primér pouzitych hodnot [K&/m?] 2497,21

Zdroj: vlastni vypocet

Pro ucely porovnavaci metody byly pouzity celkem 4 reprezentativni srovnavaci vzorky obdobnych
nemovitosti. Jednda se o realizované ceny obdobnych pozemk( situovanych v méstské ¢asti Praha —
Cakovice a bezprostiedné navazujicich okolnich Gizemich. Z provedené porovnavaci metody je ziejmsé,
Ze skutecné dosahované ceny obdobnych pozemki se pohybuiji pfiblizné v intervalu 2 200 aZ 2 800
Ké/m? v zavislosti na poloze, zpUsobu vyuZiti, velikosti vyméry, povrchové a tvarové konfiguraci a
dalsich cenotvornych parametrech. Vysledna jednotkova cena ocefiovaného pozemku byla stanovena
pFiblizné uprostied intervalu obvyklych cen, v Grovni 2 500 K&/m?.

Tabulka 9 - Stanoveni obvyklé ceny ocernovanych nemovitych véci

Vyméra (m?) 2636
Jednotkova trini cena - JTCo [K&/m?] 2 500,00
Obvykla cena oceriovanych nemovitosti (K¢) 6 590 000,00

Zdroj: vlastni vypocet

4.4 \Vysledky analyzy dat

Na zakladé provedeného ocenéni jsou stanoveny vysledné hodnoty ocenéni pozemku p.¢. 1443,
k.u. Cakovice.

Tabulka 10 — Rekapitulace vyslednych hodnot

Kategorie hodnoty Hodnota [Kc]
Zjisténa cena 6 900 040,00
Obvykla cena — porovnéavaci metoda 6 590 000,00
Vysledna hodnota [KE] (matematicky zaokrouhleno) 6 600 000,00

Zdroj: vlastni uprava
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5. ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkii analyzy

Pro stanoveni obvyklé ceny oceriovanych nemovitych véci (pozemku p.¢. 1443) byla pouZita v praxi
obvykla porovndvaci metoda. Porovnani bylo provedeno pro typové obdobné pozemky nachazejici se
v blizkych lokalitach. Srovndvaci pozemky a jejich ceny byly pro uéely porovnavaci metody prevzaty
z Udaju o dosaZenych cenach nemovitosti podle fizeni dle katastru nemovitosti. Pro Ucely stanoveni
obvyklé ceny pomoci porovnavaci metody byly pouzity celkem 4 reprezentativni srovnavaci vzorky
obdobnych nemovitosti. Obvykla jednotkova cena ocerfiovaného pozemku byla stanovena v Urovni
2 500 K&/m?2. Vysledna obvykld cena ocefiovanych nemovitosti &ini 6 600 000 K&.

V souladu s § 1c Ocenlovaci vyhlasky byla spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci uréena i cena
zjisténa. Vysledna zjisténa cena stanovena v souladu s Ocenfovaci vyhlaskou ¢ini 6 900 040 Kc.

Rozdily mezi stanovenou zjisténou a obvyklou cenou jsou dany zplsobem vypoctu, kdy zjisténa cena
vychdzi z ocenéni pevné stanovenou metodikou a vyhlaskou uréenymi cenami a koeficienty, zatimco
cena obvykl3 je stanovena porovnanim se skute¢né realizovanymi cenami.

5.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu byla provedena zejména manudinim prepoétem vSech pouZitych vypoctd a
aplikovanych postup.
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6. ZAVER

Znaleckym Ukolem bylo ocenéni pozemku p.¢. 1443, ostatni plocha — jind plocha, vyméra 2 636 m?,
LV 866, k.u. Cakovice, obec Praha.

6.1 Citace znalecké otazky

»Jakd je obvykld cena pozemku p.¢é. 1443, ostatni plocha — jind plocha, vyméra 2 636 m?, LV 866,
k.u. Cakovice, obec Praha?“

6.2 Odpovéd

Obvykla cena pozemku p.¢. 1443, ostatni plocha — jind plocha, vyméra 2 636 m? LV 866,
k.u. Cakovice, obec Praha &ini k datu ocenéni (matematicky zaokrouhleno na stovky tisic):

6 600 000 K¢

(Slovy: Sest miliond Sest set tisic korun Eeskych)

Byla sjednana smluvni odména. Konzultant nebyl pfibran.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
28.2.2019 pod ¢.j. Spr. 1659/2018 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci
nemovitosti. Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym Ccislem 16-02/2022 do evidence posudkd.
Znalecné a nahradu nakladid uctu;ji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu ¢. FV032022.

V Praze dne 3. 3. 2022

Elektronicky podepsano:

Ing. Tomas Kasper

Seznam priloh:

1) Casteény vypis z katastru nemovitosti, Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi$té Praha, ze dne 2. 3. 2022, LV ¢&. 866, k.u. Cakovice, obec Praha

2) Snimek katastralni mapy se zobrazenim pfedmétu ocenéni

3) Ortofotomapa zobrazujici ocefiované nemovité véci

4) Fotodokumentace

5) Cenové Udaje katastru nemovitosti
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PRILOHA C. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 16-02/2022

7. PRILOHY

Pfiloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti ze dne 2. 3. 2022, LV 866, k.u. Cakovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2022 10:35:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro déel: Sprava majetku, £ 02032022 pro MEstskd East Praha - Cakovice
Okres: CED100 Hlavni mésto Praha Obesc: 554782 Praha
Fat.dzemi: 731561 Cakovice List wlastnictwvi: 866
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

A Vliastnik, jiny opriavnény Identifikdtor Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Svefend sprdava nemovitosti we vlastnictvi obce
Méstska Sast Praha-Cakovice, namésti 25. bfezna 121/1, 00231291
Cakovice, 19600 Praha 9

CASTECNY VYPIS

zemky
Parcel P . - 2 " v N
TErosLla Viméra [m2] Druh pozemku Zplisch wyufiti Epiiscb ochrany
1443 2636 ostatni plocha jina plocha

Bl V&cn& préava slouZici we prospfch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu

C VEcnd prava zatffujici nemovitosti w Easti B véetn® souvisejicich adajd

o Vécné bremenc (podle listiny)
dle &1.IIT. smlouvy a v rozsahu dle geom.planu &.991-13/2006 a &. 916-741/2004
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/1%a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1443
Listina Smlouva o zfizeni veécného bfemene - Gplatna =ze dne 26.03.2007. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 11.04.2007.
v-18191/2007-101
Porfadi k datu podle prawni upravy aéinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dal3i obdcocbné udaje

e r———— I
Typ wvztahu

o Zména vymér cbnovou operatu
Povinnest k

Parcela: 1443

o Upozornéni na vyzvu Zapsanou Vv zaznamu pro dalsi fizeni
ZDR-258/2019-101 Parcela: 1443

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 § 1 - ProhlaSeni o wvlastnictvi k nemovitostem (NZ
152/99) .

Nemovitosti json v

Ea
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PRILOHA €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 16-02/2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2022 10:35:03

Ckres=s: CE0D100 Hlawni mésto Praha Ckbec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 731561 Cakoviece List vlastnictvi: 866
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade

POLVZ: 69/2000 Z-6600069/2000-101
Fro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 RE/ICO: 00064581
Praha 1
Méstska Sast Praha-Cakoviee, nam&sti 25. bfezna 121/1, 00231291
Cakovice, 19600 Praha 9
F Vztzh bonitovanych piudné skolegickych jednotsk (BFEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti

Jjsou v uzemnim cbvodu, ve kiterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 02.03.2022 10:49:58
Cesky ufad zeméméficky & katastrdini - S5C
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PRILOHA C. 2 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 16-02/2022

P¥iloha €. 2 — Snimek katastralni mapy

TET R

>_/”/ Cakovice-zépad
157829
1S7EAF

A3

143805
1:1 000 F2204
L I T I I 1 ian-‘nﬂﬁ‘a
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P¥iloha €. 3 — Ortofotomapa




PRILOHA C. 4 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 16-02/2022

Ptiloha ¢. 4 — Fotodokumentace

Pohled na pozemek p.¢. 1443 z ulice Zamberska  Pohled na pozemek p.¢. 1443 z ulice Kosteleckd

Pozemek p.c. 1443

Betonové panely na pozemku Rozvod vodovodu u jizni paty pozemku
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PRILOHA C. 5 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 16-02/2022

P¥iloha €. 5 — Cenové udaje

Srovnavaci nemovitost ¢. 1

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 101 Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Rizeni V-79364/2020-101

Cena za nemovifost/skupinu hemaovitostl 2.877.000,00 CZK )
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 21.12.2020. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 21.12.2020 15:46:16. Zapis V-79364/2020-101
proveden dne 12.01.2021.
Nemovitosti, u kterych dosfo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zdpisu podle fistiny
pozemky: 75715, LV 108 k.u. Letnany

Srovnavaci nemovitost €. 2

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovi§ié 101 Katastraini Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha

Rizeni V-482/2022-101

Cena za nemovifast/skupinu nemovitosti 28.350.300,00 CZK B
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitost Cislo fizeni
Smilouva kupni é. S-2021/01/0021 ze dne 14.12.2021. Pravni acinky zapisu k okamziku V-482/2022-101

04.01.2022 13:30:06. Zapis proveden dne 27.01.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podie fistiny
poZemkKy: 760/17, LV 455 k.u. Lethany; 760/65, LV 455 k.u. Letfany; 768/5, LV 455 k.. Letfiany;
B838/1, LV 455 K.0. Lethany; B838/2, LV 455 K.U. Lethany

Srovnavaci nemovitost €. 3

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 101 Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Rizeni V-71124/2021-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitostf 2.043.300,00 CZK 3
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni €. sml.: 291/2021 ze dne 27.07.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku V-71124/2021-101

17.09.2021 11:04:42. Zapis proveden dne 12.10.2021.
Nemovitosti, u kterych doélo spolecné ke zméne viastnického préva, podie stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: 1252/3, LV 866 k.0. Cakovice; 1266/3, LV 866 k.(. Cakovice; 1267/2, LV 866 k.u. Cakovice

Srovnavaci nemovitost ¢. 4

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 101 Katastralni arad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Rizeni V-43364/2021-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitost 2.640.000,00 CZK 3

Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni . KUP/35/02/011493/2021 ze dne 26.05.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku  V-43364/2021-101

04.06.2021 11:16:37. Zapis proveden dne 29.06.2021.

Nemoavitosti, u kterych doslo spolecné ke zmeéné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podie listiny

DOZEMmKy: 1467/1, LV 845 k.0. Dolni Chabry; 1469/1, LV 845 K.u. Dolni Chabry; 1469/4, LV 845 K.U. Dolni

Chabry; 1469/5, LV 845 k.u. Dolni Chabry; 1486/4, LV 845 k.0. Dolni Chabry; 1486/6, LV 845
k.. Dolni Chabry
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MISYS Page 1 of 1
Vyhotovil: Eva Dlouha
MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vniténi potfebu!
OKRES CZ0100 Hlavni mésto Praha, 3100 Data platnd k: 1.11.2021

OBEC: 554782 Praha
731561 Cakovice

INFORMACE O PARCELE

CISLO PARCELY:
VYMERA [m2]:
KATASTRALNI UzEMI:
POVOD PARCELY:
LIST MAPY:
URCENI VYMERY:
DRUH POZEMKU:
VYUZITI POZEMKU:
zPUSOB OCHRANY:
RIZENT VZNIKU:
SEZNAM BPEJ:

KN 1443

2636

Cakovice 731561

Katastr nemovitosti (KN)

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
ostatni plocha

jina plocha

Z-65413/2014-101

Parcela nema BPEJ

OPRAVNENE OSOBY:

na LV 866

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Vlastnické pravo

HLAVNE MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska Cast Praha-Cakovice, ndmésti 25. b¥ezna 121/1, 19600 Praha - Cakovice 00231291

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Vyhotoveno systémem MISYS ver.15.16.138078 HW hasp.12 Debug pro

VFK verze 5.5
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file:///C:/misys/IS/Misys.html/ISKN/100011.html

02.05.2022



	usn28364322_202817
	Pozemek parc. c. 1205, k.u. Cakovice
	Posudek_16-02_2022
	Pozemek parc. c. 1443, k.u. Cakovice



