KOMISE PRO ROZVOJ A UZEMNI PLAN MC PRAHA CAKOVICE

Z APl S zZ JEDNANI S CHUZzeE c. 015
KDY: 11. listopadu 2025, 17.00h

KDE: zasedaci mistnost radnice

JMENO TELEFON | MAIL PRITOMEN
Ing. arch. Pavel Vavra 725590536 | vavra@heimtrade.cz Ano
Mgr. Sofia Cerna 604967993 | cernasona@centrum.cz Ano
Ing. Radek Vasa 602153486 | rvasa@atlas.cz Ano
Ing. Ale§ Raimr 607755677 | raimr@jakubcigler.archi Ano
Ing. Martina Kozelkova 777784794 | mkozelkova@gmail.com Ano
Jaroslav Siméacek 608161600 | g3plast@gmail.com Ne
Ale$ Navratil 777232005 | ales.navratii@adc.cz Ano
Pavel Duzik 777720825 | duzik.pavel@gmail.com Ano
Mgr. Martin Kroh 602363066 | kron@sbdpraha.cz Omluven
Ing. Jifi VintiSka 283061410 | vintiska@cakovice.cz Host/ Ano
Ing. Alexander Lochman, Ph.D. 283061414 | lochman@-cakovice.cz Host/ Ano
Marcela Lapkova 283061413 | lapkova@cakovice.cz Host/ Ano
O B ECNE PR OIJEDNAVANE B O DY

001/01

Pravidla pro hlasovani:

Komise si stanovila a odhlasovala tato pravidla:

1. Vsechny dllezité body budou prohlasovany, kazdy ¢len disponuje jednim hlasem.

2. Pokud dopadne hlasovani nerozhodné, rozhodne predseda komise jednim hlasem navic.
V takovém pripadé bude tato skute¢nost zapsana do zapisu.

3. Dostane-li se ¢len komise do stfetu zajmU0, musi ostatni ¢leny komise pred hlasovanim o

této skutecnosti upozornit.

4. Dostane-li se ¢len komise do stfetu zajmdQ, v hlasovani o predmétném bodé je povinen se

zdrzet hlasovani.

Usneseni: 230123_Komise v novém sloZeni jednohlasné odsouhlasila. Ponechat v zapise.

012/01

Pravidla pro zvefejiiovani informaci / zasady dlvérnosti:

Komise si stanovila a odhlasovala toto usneseni:

Komise je poradni organ rady MC a povéieného radniho. S informacemi v komisi je tfeba zachazet
jako s dlivérnymi, podléhajicimi mimo jiné autorskym pravim a neni mozné je zverejfiovat.

O zpUsobu a case zverejnéni smi rozhodnout pouze povéreny radni.

Komise je a musi byt apolitickd. Kazdy ¢len komise je zde nominovan jako odborny konsultant, nikoliv

jako pfislusnik néjaké politické skupiny ¢i zastupitel.


mailto:vavra@heimtrade.cz
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Pokud bude ¢len komise individualné dotazan napfiklad sousedy na pfipravované/projednavané
projekty, smi odpovédét v obecné roviné. Neni pripustné zadné zverejiiovani konkrétnich informaci ¢i
dokonce podkladid od investort. Neni pfipustné Zadné publikovani na jakychkoliv vefejnych kanalech,
ani aktivni nabizeni téchto informaci.

V pfipadé vétsiho zajmu ze strany dotazujicich se, pfipadné jsou-li dotéeny jakymkoliv zplsobem
jejich zajmy, je nutné odkdzat takovy dotaz na povéreného radniho.

230123_Komise v novém sloZeni odsouhlasila toto usneseni s tim, Ze je zadvazné pro vSechny cleny
komise, i kdyz pro néj tfreba nehlasovali.

Ponechat v zapise.



Z ADOSTI O STANUOVISIKSO K O M I S E
014/S01
Café restaurant Antonie

Specifikace poZzadavku:

Komisi byl ptedloZen zamér MC na vystavbu restaurace s kavarnou v isté byvalé autoskoly
v zdmeckém parku Cakovice.

Usneseni:
Komise se se zdmérem seznamila, libil se ji a souhlasi.

251111- Pristé vypustit

014/502
Novostavba BD Névska 200/4, Cakovice

Specifikace pozadavku:

Komisi byl pfedloZen zdmér vystavby BD.

Usneseni:
Komise se se zdamérem seznamila a nema namitek.

- Komise upozoriuje na cca 3m vysokou garaz na hranici pozemku, kterd nebyla ve studii a neni ve
vizualizacich.

- Veskera doprava v klidu vcéetné ndvstévnickych stani musi byt vyfesena v rdmci pozemku
investora.

251111- Pristé vypustit

014/S03
Novostavba BD Névska parc.¢.61, Cakovice

Specifikace pozadavku:

Komisi byl pfedloZen zamér vystavby BD, sousedici se zdamérem z bodu 014/502. Oba zaméry jsou si
podobné a jsou sladéné. Tento je nicméné zatim ve stadiu rozpracovanosti a neobsahuje ani vSechna
nalezitosti studie. PredloZena byla plidorysna schémata bez dispozic, kapacity, zjednosdusena situace
a hmotové vizualizace.

Usneseni:

S predlozenym zamérem komise souhlasi za téchto podminek:



- Bude predloZeno znovu po dopracovani studie (vCetné fezl).

- Veskera doprava v klidu véetné navstévnickych stani musi byt vyfesena v ramci pozemk
investora. Toto bude doloZeno vypoctem.

- Komise jednoznacné preferuje reseni parkovani bez zakladacu.

251111- Pristé vypustit

014/504
Kostelecka - parc.¢.1420/6, 1420/8, 1420/9 a 1420/10 v k.u. Cakovice

Specifikace pozadavku:

Komisi byl pfedlozen zamér vystavby v lokalité kostelecka — jih. Pocitd s vlastnim dopravnim
napojenim na Kosteleckou ulici. Zdmérem je velka hala (gardz) pfi ulici kostelecké, u které je jako
pristavek RD a se tfemi RD o dvou bytovych jednotkach v zadni ¢asti pozemka.

Usneseni:

- Projekt musi byt uveden do souladu s urbanistickou studii Kosteleckd, kterou si nechala
zpracovat MC (a ktera je pfistupnd na webu radnice), To znamena zejména:

o Dodrzeni odstupt do Kostelecké

o Prenechani ¢asti pozemku podél Kostelecké pro jeji budouci rozsiteni, tzn posunou cely
zamér dale od Kostelecké a MC predat pruh pozemku tak, aby budouci prostor ulice
véetné pozemku byl alespon 12m od osy komunikace Kostelecka (pfedbéznym zmérenim
vychazi cca 4m)

o Zadné stavby, ani oploceni nesmi byt blize, nez 5m od budouciho obrubniku této
komunikace, tzn 12m od osy komunikace

o Tvar napojovaci komunikace (esicko) dle studie Kostelecka nemusi byt nutné

respektovana.

251111 Pristé vypustit

014/505
Miskovice, pozemek parc.¢. 310/3 — zména UP na zahradky

Specifikace pozadavku:

Komisi byl predloien zamér rozsitreni zahradkarské kolonie do tohoto pozemku, vyzadujici zménu UP.
Usneseni:

Funkce zahradek, tedy rozsiteni zahradkarské kolonie komisi nevadi, svij souhlas ale podminuje
zajisténim kompletni infrastruktury ro tuto kolonii, Tzn, zejména pfijezdova komunikace a doprava
v klidu. Toto je tfeba doloZit projektem a vypocty kapacit.

251111- PFisté vypustit



015/S06
Miskovice, rodinny diim €.p.43 na pozemku parc.¢. 241

Specifikace pozadavku:

Komisi byl pfedloZen zamér prestavby RD na novy RD o dvou bytovych jednotkdach. Jedna se
architektonicky exponovanou lokalitu na miskovické navsi u rybnika. Dim je jednopodlazni

s podkrovim, pfistupny ulici Tuhanskou, velmi Uzkou. Projekt pocita s odstranénim stavajiciho domu a
jeho nahrazeni novym. Dim bude rozdélen na dvé bytové jednotky 3kk, kazdou zvlast pFistupnou

z ulice a kazdou vybavenou malym dvorkem se terasou smérem na jih k rybniku. Vzhledem ke slozité
situaci nema navrh dostatecné vyreseno parkovani. Na pozemku je vytvoren zaliv/nika pro jeden
osobni viz, parkujici podélné.

Usneseni:

Miskovicka naves je zasadnim prostorem obce. Z velké ¢3sti je zachovana ve své historické podobé,
ktera zasluhuje citlivy a genius loci zachovavajici pfistup. To plati i o severnim brehu rybnika, kde se
jako soucast Spalicku starsSich budov nachdzi i tento zamér. Je zcela zasadni zachovat celkovy raz
navsi, a tedy i vlastni vesnice, a to i za cenu pfipadnych Ustupk ¢i vyjimek z platné legislativy.
Navrhovany objekt respektuje vSechny podstatné architektonické principy svou hmotou, vyskou
tvarem strech i celkovym vyrazem, bez poruseni téchto principld neni mozné vytvorit dalsi parkovaci
stani na pozemku, kterd jsou ale navic technicky prakticky narealizovatelna.

Komise souhlasi se zamérem vcetné udéleni pripadné vyjimky z poZadavki na dopravu v klidu.



PODNETY NA ZMENU ,IDEOVE URBANISTICKE STUDIE MC“ (DALE JEN
STUDIE)



>
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KRUPII - 007/MO01 - ponechano z pfedchozich komisi v zapise
Dalsi prostup a schvalovani ,studii” rozvoje nasi MC.

Predseda komise informoval komisi o schiizce, kterou spolu s prvnim zastupcem starosty,
povéFenym Uzemnim rozvojem nasi MC ing. Lochmanem uskuteénil u feditele Odboru Gzemniho
rozvoje MHMP —ing. Cemuse. Cilem schiizky bylo detailné zjistit moZnosti a konsultovat postup pro
zoficiadlnéni studie MC jako podkladu pro rozhodovéni v Gzemi.

Ing. Cemus nas pochvalil za svédomity pfistup. Vidy je nejlepsi védét, co chceme a byt pripraven.

Zaroven nas ale upozornil na Uskali, ktera na nas ¢ekaji v souvislosti se Spatnym nacasovanim nasi
snahy, a to s ohledem na pokro¢ilou pFipravu nového UP hl. m. Prahy (Metropolitni plén) a s tim
spojené planované ukonéeni platnosti sou¢asného UP.

Nase ,podkladova studie” vychazi ze zakladni premisy platnosti ,,nového metropolitniho planu se
zapracovanim podanych pfipominek na$i MC. Tato studie ma slouzit jako podklad/souc&ast zadani pro
,oficialni dokument*, jehoZ zadavatelem musi byt zadavatel UP hl. m. Prahy, tedy MHMP. My
mUzeme pripravit podklady a iniciovat jednani o zadani tohoto dokumentu, rozhodovaci pravomoc
zda a jak bude tento dokument zadan leZi ale u zadavatele (MHMP OUR).

Logické vzhledem k okolnostem je tedy nechat vypracovat dle metodiky Metropolitniho planu
UPEP (Uzemni plan pro &ast Prahy)s regulaénimi prvky. Regulaéni plan pro nas vhodny neni. Na
zadani tohoto dokumentu mizZe byt zahajena ¢innost nejdfive po vefejném projednani MP. Tento
termin zatim neni znam. Odhady se pohybuji v rozmezi 6 mésicii aZ 6 let. Soukromy, snad realny
odhad predsedy komise je 1,5-2roky.

V tuto chvili by bylo mozné posoudit , prekryv” nasi ,podkladové studie” se soucasnou platnou
uzemné planovaci dokumentaci a nechat vypracovat obdobny dokument, tedy ,,Uzemni rozhodovaci
studii”. Idealni ¢as, potfebny pro jeji dokonceni véetné vypracovani zadani a vysoutéZeni
zpracovatele a7 po jeji oficialni schvaleni je dle odhadu ing. Cemuse 15 mésic(. Bude-li tedy
perspektiva, Ze by po odsouhlaseni tato studie, jejiz cena se mize pohybovat odhadem v rozmezi
500-900tisic K& po svém schvéleni platit cca jeden rok a pak s novym UP jeji platnost zanikne,
nemdUze ji MHMP zadat.

vvvvvv

terminu alespon nasi ,,podkladovou studii“, ktera sice nebude nikdy moci slouzit jako oficialni
rozhodovaci podklad pro DOSS, ale mize byt cennym podkladem pro rozhodovani nasi komise a
nasi MC. Soucasné bude pfipravena jako podklad pro pfipadné spusténi zadani UPEP.



KRUPII - 015/M01 — pfipominky do MP

ProtoZe se pravé verejné predstavuje novy Gzemni plan hl. m. Prahy (metropolitni plan), byla dnes
v komisi podrobné probirany véechny pripominky MC Cakovice k tomuto planu. Byly probrany
plvodni pfipominky podané v rdmci predchozich projednani, a to vcetné jejich vyporadani
zpracovatelem.

Byly probrany nové pripominky k novym skutecnostem, které s e v MP obijevili nové, jako napf.
Terminal sever, rezerva pro Zeleznici z Brandysa atp.

Za Ucelem projednani téchto zdsadnich pripominek se do komise jako host dostavil i pan starosta
Vintiska.

Komise probrala jednotlivé body a dala doporuceni ke kazdému jednotlivému zvlast s tim, ze
poznamky si délal pfimo pan 1. mistostarosta Lochman a MC je zapracuje do oficidlniho dokumentu
pfipominek.

Komise konstatovala, Ze u mnoha drive podstatnych pripominek bylo vyhovéno, - zde budeme
reagovat pozitivni pfipominkou/podékovanim.

Mnoho bylo zamitnuto. Zde komise nesouhlasi zejména se zamitnutim takovych pripominek, které
smérovaly k odstranéni/vymisténi nadfazené technické a dopravni infrastruktury. Jedna se o
nadzemni vedeni VVN, koridory VRT atp. — tedy infrastrukturu, kterd neslouzi primarné obyvatelim
MC, ale presto je zatézuje svymi dopady. Komise zasadné nesouhlasi s argumentaci zpracovatele,
ktery ,,zpodzemnéni“ téchto vedeni odmita s argumentem, Ze ,ve volné krajiné nema opodstatnéni“.
S timto argumentem nemuZeme souhlasit predevsim proto, Ze se nejedna o volnou krajinu.

Pan starosta VintiSka sezndmil komisi s problematikou Terminalu sever a SirSimi dopravnimi
souvislostmi. Da se f¥ici, Ze v konec¢ném dusledku pro Prahu jako celek prevazné pozitivni myslenka
Terminalu sever je navrzena bez ohledu na potfeby na$i MC, ba co vic na jeji tkor. Zatimco dopravni
situace okolnich MC a zejména piiprazskych obci se zdsadnim zpGsobem zlepsi, pro obyvatele nasi
MC je tomu naopak. Dostupnost centra se vyrazné prodlouZi a dojde i k zahlceni ulic prijezdnou
dopravou. Jako priklad je moZné uvést predpoklad zasadniho poklesu intervalu na Zelezni¢nim
spojeni do prahy, kde Cakovické nadraZi pFijde o témér viechny prijezdné vlaky, které budou
odklonény do termindlu sever. Soucasné nové namalovanad rezerva pro Zelezni¢ni spojeni z Brandysa
nasi MC také miji (ve vychodni ¢4sti) a napojuje se pfimo na Kbely.

Komise se shodla na potiebé déle tlacit na zapsani alternativnich dopravnich tras alespon jako
uzemnich rezerv tak, aby se v budoucnu bylo mozné nad alternativami dale bavit. A to i za cenu, Ze
tyto alternativy budou z éasovych ddvod(i schvaleny a? v rdmci zmény €.1 nového UP.

Zapsal: Ing. arch. Pavel Védvra, dne 13.11.2025

Pristi schlize: 2.12.2025v 17h




