KOMISE PRO ROZVOJ A UZEMNIi PLAN MC PRAHA CAKOVICE

Z APIS Z JEDNAN/I S CHU zZeE 0 05

KDY: 6. listopadu 2023, 18.00h

KDE: zasedaci mistnost radnice
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001/01

Pravidla pro hlasovani:

Komise si stanovila a odhlasovala tato pravidla:

1.
2.

Vsechny duleZité body budou prohlasovany, kazdy ¢len disponuje jednim hlasem.
Pokud dopadne hlasovani nerozhodné, rozhodne predseda komise jednim hlasem navic.

V takovém pripadé bude tato skute¢nost zapsana do zapisu.

Dostane-li se ¢len komise do stfetu zajm(, musi ostatni ¢leny komise pfed hlasovanim o

této skutecnosti upozornit.

Dostane-li se ¢len komise do stfetu zajmU, v hlasovani o pfedmétném bodé je povinen se

zdrzet hlasovani.

Usneseni: 230123_Komise v novém sloZeni jednohlasné odsouhlasila. Ponechat v zapise.

012/01

Pravidla pro zverejiiovani informaci / zasady dlvérnosti:

Komise si stanovila a odhlasovala toto usneseni:

Komise je poradni organ rady MC a povéieného radniho. S informacemi v komisi je tieba zachazet
jako s dGvérnymi, podléhajicimi mimo jiné autorskym praviim a neni mozné je zverejiovat.

O zplsobu a ¢ase zverejnéni smi rozhodnout pouze povéreny radni.

Komise je a musi byt apolitickd. Kazdy ¢len komise je zde nominovan jako odborny konsultant, nikoliv
jako pfrislusnik néjaké politické skupiny ¢i zastupitel.



Pokud bude ¢len komise individualné dotazan napfiklad sousedy na pfipravované/projednavané
projekty, smi odpovédét v obecné roviné. Neni pfipustné Zadné zverejiiovani konkrétnich informaci i
dokonce podkladi od investorl. Neni pripustné Zadné publikovani na jakychkoliv vefejnych kanalech,
ani aktivni nabizeni téchto informaci.

V pfipadé vétsiho zajmu ze strany dotazujicich se, pfipadné jsou-li dotéeny jakymkoliv zplsobem
jejich zajmy, je nutné odkazat takovy dotaz na povéfeného radniho.

230123_Komise v novém sloZeni odsouhlasila toto usneseni s tim, Ze je zdvazné pro vSechny cleny
komise, i kdyz pro néj tfreba nehlasovali.

Ponechat v zapise.



Z ADOSTI O STANOVISKSO K O M I S E

001/502
Rezidencni vystavba Méstského investora v severozapadni ¢asti Treboradic

Specifikace pozadavku:

Komisi byl predloZzen material k jednani do rady hl.m.Prahy, ktery ptipravil méstsky investor. Jedna se
o textovy rozbor ptipravy pro budouci rezidencni vystavbu najemniho bydleni vyssiho standardu.

Usneseni:
Komise bere na védomi.
230504 — pristé vypustit
231002 - Investor predlozil opétovné zamér sluzebnich byt hl.m. Prahy.

Specifikace pozadavku:

Oproti dfive predloZzenému doslo dopracovani a zahusténi zdméru. Zahusténi pfedpokladd dokonce
pozadavek na Cerpani KPP ve vychodni ¢asti Uzemi.

Usneseni:

Komise zhodnotila zamér i pfes jeho zahus$téni jako akceptovatelny. Dalsi zahustovani by ale uz
nedoporucila.

Investor by mél ddle pracovat na mnoZstvi a umisténi sluzeb a obzvlasté vybavenosti v Uzemi. Pokud
jsou veskeré tyto funkce situovany do Il. etapy na vychodé, je nutné touto etapou zacit, nebo
pfipadné stavét obé nardz. Komise doporucuje dopracovat zminénou pési komunikaci k budouci
vlakové zastavce Treboradice a fesit navazujici ZMK jako rekreacni plochu.

vrv

231106 — pristé vypustit

002/s01
Zamér vystavby na Kostelecké ulici — na pozemku parc.F.1405 v k.u. Cakovice, investor Larity s.r.o.
Predkladatel: Larity s.r.o., ing. Arch. Zdenék Korch

Specifikace pozadavku:

Komisi byl pfedloien material zdmér vystavby na pozemku parc. €. 1405 v k.. Cakovice (p¥i ulici
Kostelecké).

Investor fesi Uzemi komplexné v Sirsim kontextu. Zamér navrhuje ,, dopravni obsluznou sit“ pro celé
uzemi na sever od Kostelecké. Struktura pocita s jednou hlavni vychodo-zapadni komunikaci cca
vprostied Uzemi a propojkami severo-jiznim smérem na sever i jih od ni. Severo-jizni komunikace



navrzena v pozemku investora je navrzena s charakterem obytné ulice, s moZnosti napojeni na
severu i jihu. Hlavni napojeni stfedové vychodozapani komunikace na jih do ulice Kostelecké je
nicméné navrzeno na jinych pozemcich vice na zdpad.Investor ponechal pozemkovou rezervu
z vlastniho pozemku na severu (pro V-Z komunikaci) i na jihu (pro rozsifeni Kostelecké).

Pti kostelecké jsou navrzeny dvou planech dva domy se 4+NP.Prter i 2NP jsou prevysené. V zadni
¢asti je navrzeno bydleni v nizsich objektech.

Usneseni:

1. Architektonicky je zamér zdafily.

2. Komise konstatuje, Ze zamé&r stavét v této lokalité je v tuto chvili predéasny. Uzemi vyZaduje
vyresit. nejprve jako celek, kazdy jednotlivy zamér pak musi byt posuzovan s ohledem na toto
celkové feseni.

Komise navrhuje MC zadat takovou studii co nejdFive, a to ve spolupréci se véemi vlastniky
v Uzemi, na zakladé MC svolané schlzky. Komise vypracuje zaddni.

3. Investor se snazi o komplexni feSeni, nicméné s ohledem na jeho omezené kompetence jen
jako ,,nezavaznou vizi“. Komise konstatuje, Ze pokud ba mél byt investor ,vpustén“ do Uzemi
dfive nezZ ostatni, musi realizovat co nejvic ,,nadfazené infrastruktury” véetné dopravni na
sv(j ucet. Tzn. mimo jiné vybudovat ,svou” S-J komunikaci nikoliv jako obytnou, ale jako
,kapacitni“ pro hlavni napojeni V-Z komunikace jiZznim smérem na ulici Kosteleckou.

4. Komise si neni jista vyskou 4+NP. Pokud by byla pfipusténa takova vyska, musi byt nastavena
jako zavazna pro vSechna dalsi stavby podél kostelecké na stejné strané ulice.

5. Vyskovy pfechod mezi 2. domem a bytovymi objekty na severu je moc ostry. 2. dim by mél
byt niZzsi.

230504 - pristé vypustit
231002 - Investor predloZil opétovné stejny zamér, pouze rozdéleny na dvé etapy

Specifikace poZzadavku:

Oproti dfive predloZzenému doslo pouze k rozdéleni na dvé etapa s tim, Ze je nyni pfedklddana

k vyjadreni pouze mensi ¢ast, tedy polovina vzdalenéjsi od Kostelecké ulice. PoZzadavkem komise bylo
ale zameér resit ve vyrazné sirsim kontextu, nikoliv jej zmensovat. Ostatni problémy poZadované dfive
investor nefesil.

Usneseni:
Komise nebude vydavat nové stanovisko, zavéry z minule plati.

231106 — pristé vypustit



004/501
Lokalita za stadionem- BDX architekti, investor — rodina Vackovych
Pozemky parc.¢. 1322, 1353/15, 1353/20 a 1356/4 v k.u. Cakovice

Specifikace pozadavku:

Investor s projektanty pfedloZil zamér obytné vystavby v lokalité za stadionem. Zamér je celkem
zdafily, ale je v rozporu s platnym UP. Nachazi se v plose ZVO.

Usneseni:

Komise se usnesla, Ze neni v tuto chvili Zddouci se plochy ZVO zbavit. Doporucuje investorovi zvazit
komercni vyuziti, které bude v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci a které ve smyslu
této plochy doplni vybavenost ¢i sluzby v Uzemi. Za zvazeni stoji domov dlchodcd, alzheimer
centrum, MS atp.

Soucasti zaméru musi byt vzdy komunikace, dopojujici ulici Ke Stadionu az k pozemku parc.¢. 1365/5
na jihu a i k planované vystavbé SPNK na vychodé.

231106 — pristé vypustit

006/S01 (drive 003/502)
BD na pozemcich parc.¢. 10 a 11 v k.u. Cakovice (stara naves = za farni zahradou)

Specifikace pozadavku:

Komisi byl predloZzen zamér vystavby nového bytového domu o 15-ti bytech ,ve vnitrobloku” staré
navsi. DUm ma Sikmou stfechu, vyska 2NP+podktovi s nadezdivkou.

Usneseni:

Komise povaZuje predloZzenou dokumentaci za nedostatecnou. Scany jsou Spatné kvality, koty
necitelné. Dokumentace neodpovida vyhlasce 501/2006Sb. (napf. v koordinacni situaci nejsou
sklopené fezy, PNP, balkony atp.) Komise poZaduje dopracovat a znovu predlozit.

Komise konstatuje, Ze zdmér pro pfijezd i pro napojeni na technickou infrastrukturu pouziva pozemek
parc.€.1557/1 ve spravé MC. Na tomto pozemku nejsou zapsany zadné sluzebnosti. MC pocita s timto
pozemkem pro vybudovani Cakovického korza. Tento pozemek neni vefejnou komunikaci. Zdmér
investora defacto neni napojen na verejnou komunikaci.

Komise se usnesla na nutném dopracovani/pfepracovani v tomto rozsahu:

- Pozadujeme cely pozemek parc.€. 1557/1 zaclenit ,do zdméru investora” a kompletné vyresit
projekéné i realiza¢né. Reeni musi byt konsultovéano s MC a pfedem odsouhlaseno. 5e$eni
musi zohlednit mimo jiné tyto aspekty: zapracovat ¢akoviceké korzo, ptijezdy ke stavajicim
domum, zachovani stavajiciho parkovani v rozumné mite, atp.



Komise

231106

Zameér je ,pfipojen” do pozemku parc.¢. 1557/1 nejen pfijezdem, ale i pésim napojenim a
navic i dalsimi 3ks parkovacich stani. V podstaté pouZiva pro vlastni potfebu celou hranici
s timto pozemkem a jako takovou ji diskvalifikuje pro jiné vyuziti MC. Toto Feseni je
nepripustné. Vjezd z tohoto pozemku je mozné pripustit pouze jeden tak, aby omezeni pro
pozemek MC bylo minimalni.

dale doporucuje:

Zvazit hmotovou redukci hlavniho objektu, pfipadné pak i jeho ,hmotové rozbiti“ na mensi
celky.

Redukovat mnoZstvi byt na pocty lépe odpovidajici kapacité pozemku a charakteru lokality.
Skladbu byt zménit na vétsi, kde budou prevazovat 3kk a vétsi.

Architektonicky ztvarnit a presentovat pohled na rampu ke garazim, ktera bude prakticky
,ustit” do ¢akovického korza.

Zvétsit odstup od farni komunitni zahrady - parc.¢.3

Pfedlozit vizualizace a barevné feseni, zakresy pohledu na zdmér od prostoru pred
gymnaziem a ze Staré navsi, axonometrie ¢i nadhledové perspektivy s okolim atp., aby bylo
mozné odpovédné posoudit dodrzeni charakteru stavajici zastavby.

— komisi byly doplnéné nové vizualizace projektu s plochou stfechou

Usneseni:

Komise konstatuje:

1. Je tfeba detailné vyresit pozemek 1557/1 — viz zapis 003. Komise detailné diskutovala moznost
zapojeni korza a dospéla k nazoru, 7e si MC musi udélat jasné&jsi predstavu, jak ma korzo
vypadat. Nejlépe zadat studii.

2. Komise konstatuje, Ze by se zamér mél vratit k Sikmé stfese. Hmotu by mél Zadatel ve smyslu
predchozich usneseni komise redukovat, nikoliv navysovat.

3. Bylo diskutovano oddéleni zaméru od budouciho korza(na sever od korza) zdi. Zeler by bylo
lepsi otevrit, byl diskutovan napad, zZe by v prilehlém narozi objektu mohla byt vytvorena na
korzo navazana nebytova funkce, napf. cukrarna.



PODNETY NA ZMENU ,IDEOVE URBANISTICKE STUDIE MC“ (DALE JEN
STUDIE)
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KRUPII - 007/MO01 - ponechano z pfedchozich komisi v zapise
Dalsi prostup a schvalovani ,studii“ rozvoje nasi MC.

Predseda komise informoval komisi o schiizce, kterou spolu s prvnim zastupcem starosty,
povéfenym Uzemnim rozvojem na$i MC ing. Lochmanem uskute¢nil u Feditele Odboru Gzemniho
rozvoje MHMP — ing. Cemuse. Cilem schiizky bylo detailné zjistit moznosti a konsultovat postup pro
zoficidlnéni studie MC jako podkladu pro rozhodovani v tzemi.

Ing. Cemus ndas pochvalil za svédomity pfistup. Vzdy je nejlepsi védét, co chceme a byt pfipraven.

Zaroven nas ale upozornil na uskali, ktera na nas ¢ekaji v souvislosti se Spatnym nacasovanim nasi
snahy, a to s ohledem na pokrocilou pfipravu nového UP hl. m. Prahy (Metropolitni plan) a s tim
spojené planované ukonéeni platnosti sou¢asného UP.

Nase ,podkladova studie” vychazi ze zakladni premisy platnosti ,,nového metropolitniho planu se
zapracovanim podanych pfipominek nasi MC. Tato studie ma slouZit jako podklad/souéast zadani pro
,oficialni dokument*, jeho? zadavatelem musi byt zadavatel UP hl. m. Prahy, tedy MHMP. My
muzZeme pripravit podklady a iniciovat jednani o zadani tohoto dokumentu, rozhodovaci pravomoc
zda a jak bude tento dokument zadan leZi ale u zadavatele (MHMP OUR).

Logické vzhledem k okolnostem je tedy nechat vypracovat dle metodiky Metropolitniho planu
UPEP (Uzemni plan pro &ast Prahy)s regulaénimi prvky. Regulaéni plan pro nas vhodny neni. Na
zadani tohoto dokumentu muze byt zahajena ¢innost nejdfive po vefejném projednani MP. Tento
termin zatim neni znam. Odhady se pohybuji v rozmezi 6 mésici aZ 6 let. Soukromy, snad realny
odhad predsedy komise je 1,5-2roky.

V tuto chvili by bylo mozné posoudit ,prekryv” nasi , podkladové studie” se soucasnou platnou
uzemné planovaci dokumentaci a nechat vypracovat obdobny dokument, tedy , Uzemni rozhodovaci
studii®. Idealni ¢as, potifebny pro jeji dokonceni v€etné vypracovani zadani a vysoutézeni
zpracovatele aZ po jeji oficidlni schvaleni je dle odhadu ing. Cemuse 15 mésic(. Bude-li tedy
perspektiva, Ze by po odsouhlaseni tato studie, jejiZz cena se mize pohybovat odhadem v rozmezi
500-900tisic K& po svém schvaleni platit cca jeden rok a pak s novym UP jeji platnost zanikne,
nemuze ji MHMP zadat.

V této perspektivé se dle pfedsedy komise jevi jako o to duleZitéjsi dopracovat v co nejkratsim
terminu alespon nasi ,,podkladovou studii“, ktera sice nebude nikdy moci slouzit jako oficialni
rozhodovaci podklad pro DOSS, ale mlze byt cennym podkladem pro rozhodovani nasi komise a
nasi MC. Soucasné bude pfipravena jako podklad pro p¥ipadné spusténi zadani UPEP.

Zapsal: Ing. arch. Pavel Vdvra, dne 07.11.2023

Pristi schlize: navyzvu





