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Dlvodova zprava

KUGEL-KRKONOSE s.r.0. na zakladé Dohody o splupraci ¢. 164/2011 ze dne 1.11.2011 nabidla
meéstské Casti ke koupi pozemek parc. ¢. 479/4 vietné stavby chodniku na ném vybudovaném a
stavbu komunikace vybudované na pozemku parc. ¢. 479/24, vSe v obci Praha, k.. Tfeboradice.

Cena je domluvena dle znaleckého posudku na stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. €. 479/4,
v obci Praha, k.U. Treboradice, zpracového Ing. Tomasem KaSperem ¢. 10-04/2021 ze dne
18.7.2021.

Veskeré souvisejici materidly jsou k dispozici na OZPaMp.



KUGEL-KRKONOSE s.r.o.
se sidlem S.K.Neumanna 2708, Pardubice — Zelené Predmésti, PSC: 53002

Méstska ¢ast Praha-Cakovice, IC: 00231291
zastoupeny starostou Ing. Jifim VintiSkou

se sidlem nam. 25. bfezna 121

196 00 Praha 9 - Cakovice

Véc: pozemek 479/4 ve vymére 33m2 (LV 688, k.u.
Treboradice) — nabidka ke koupi

Vazeny pane starosto,
dovoluji si Vam timto nabidnout ke koupi pozemek 479/4 ve vymére 33m2 (LV
688, ku.Treboradice) vCetné stavby chodniku na ném umisténém a stavby

komunikace vybudované na pozemku parc. €. 479/24, vSe v obci Praha, za celkovou
kupni cenu 69.000,- K¢.

S pozdravem
jménem KUGEL-KRKONOSE s.r.o.

Ing. Igor Maly - jednatel

V Praze dne

PFiloha: usneseni Rady MC
znalecky posudek

I1C: 275 47 931
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196 00 Praha-Cakovice

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parcelni
Cislo 479/4, katastralni Gzemi Tfeboradice

2/3

18.7.2021

Posudek obsahuje 26 stran véetné titulniho listu, z toho 7 stran pfiloh.

Posudek se pfedava zadavateli ve dvou pisemnych vyhotovenich.

Jedno vyhotoveni zlistava uloZeno v archivu znalce.
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1. ZADAN{ ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym Gkolem je ocenéni pozemku p.&. 479/4 (bez chodniku a pfipadnych jinych staveb), ornd
plda, vyméra 33 m?, LV 688, k.u. Tfeboradice, obec Praha.

Odborna otazka zadavatele v souladu s vy$e uvedenym zaddnim, zni:

Jakd je obvykld cena pozemku p.& 479/4, ornd pida, vyméra 33 m’, LV 688, k.u. Tfeboradice, obec
Praha?“

1.2 Ucel znaleckého posudku

J¢elem znaleckého posudku je ocenéni pozemku p.¢. 479/4, k.u. Tieboradice.

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné skuteénosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku.

1.4 Mistni Setieni

Mistni getfeni bylo znalcem provedeno dne 12. 7. 2021. Pfedmétem mistniho Setieni bylo ovéreni
skuteéného stavu ocefiovanych nemovitych véci.

1.5 Datum ocenéni

Datum ocenéni je vztaZzeno k datu provedeni mistniho Setfeni, tj. k datu 12. 7. 2021.

SRRl e S
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2. VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfii vybéru zdroji dat

PFi vybéru zdroji dat bylo vychazeno ze standardnich dokumenti a dostupnych informaci, jakymi jsou
napf. vefejny rejstfik katastru nemovitosti, realitni servery, informace Uzemné samospravnych celkd
(obci), mapovych aplikaci a aplikaci jednotlivych profesnich organizaci (napf. pojistovny, cenové mapy
atd.). Dale je tento znalecky posudek zpracovén na zékladé dokumentd predloZenych zadavatelem a
vefejné dostupnych informaci o pfedmétu ocenéni k datu ocenéni. Pro Géely znaleckého posudku je
Cerpano zejména z takovych zdroji dat, které obsahuji relevantni informace k otazce zadavatele a
Gcelu znaleckého posudku.

2.2 Vycet vybranych zdrojt dat

e Vypis z katastru nemovitosti, Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité
Praha, ze dne 12. 7. 2021, LV ¢. 688, k.U. Tfeboradice, obec Praha

e Informace ziskané pfi mistnim Setfeni provedeném dne 12. 7. 2021

e Zakon €. 237/2020 Sb., kterym se méni zékon &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych zakon( (zakon o oceriovéni majetku) a pFislugnd vyhlaska ¢. 488/2020 Sb., kterou se
méni vyhlaska €. 441/2013 Sh., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)

o Udaje o dosazenych cendch nemovitosti dle katastru nemovitost

° Vefejné dostupné a placené zdroje a aplikace (cenové tdaje katastru nemovitosti, dzemni
plan, cenové mapy, povodfiové mapy apod.)

e Smlouva o zfizeni vécného bifemene ev. &. VV/G33/08565/1218455 uzaviend mezi spole¢nosti
KUGEL-KRKONOSE s.r.o. (povinny) a spole¢nosti PREdistribuce, a.s. (opravnény), ze dne
13.12. 2012

e Darovaci smlouva se zfizenim sluZebnosti & INO/83/10/024477/2016 uzaviend mezi
spolecnosti KUGEL-KRKONOSE s.r.0. (darce) a Hlavnim méstem Praha (obdarovany), ze dne
5. 8.2016

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pfi zpracovani ocenéni bylo vychdzeno zejména z informaci, které jsou uvedeny v &asti Vycet vybranych
zdroji dat. Informace a podklady poskytnuté zadavatelem pro provedeni ocenéni jsou povazovany
za vérohodné, pravdivé a spravné. Dal3i informace z ostatnich (zejména vefejnych) zdroji, pouité
v tomto znaleckém posudku, jsou rovnéZ povazovény za vérohodné, pravdivé a spravné.

A&koli mam za to, Ze informace, na jejichz zakladé& je znalecky posudek zpracovan, jsem nashromazdil
ze spolehlivych zdrojd, nepfebiram Zadnou odpovédnost za pravdivost a pfesnost jakychkoliv Gdajd
takto ziskanych. Neprovédél jsem Zadna Setfeni sméfujici k ovéFeni pravosti, spravnosti a Gplnosti
predloZenych dokumentd, ze kterych jsem ve znaleckém posudku vychazel. Stejné tak v ptipadg, e
zadavatel nepfedloZil dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovéni tohoto znaleckého posudku,
nepfijimam jakoukoli odpovédnost s touto skute&nosti souvisejici.
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2.4 [Kategorie hodnoty

V souladu se zaddnim znaleckého ukolu je ukolem znalce ocenéni pozemku p.&. 479/4,
k.0. Tfeboradice. Na zakladé uvedeného je kategorie hodnoty v tomto znaleckém posudku chapdana
jako obvykla cena, pficemz obvyklou cenou, se v tomto znaleckém posudku rozumi cena, tak jak je
definovdna v § 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku ve znéni zékond ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sh., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sh., ¢. 228/2014 Sh., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. kde se mimo jiné
uvadi nasleduijici:

»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni
oblibou se rozumi zvl@$tni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

Dale také , obvykla cena“.

2.5 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky

Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny a slouZi pouze pro vnitini potfeby zadavatele. Zavéry
tohoto znaleckého posudku vychdzeji z dokumentd, které mi byly predlozeny zadavatelem. V pfipadé,
Ze zadavatel nepfedloZil dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku,
nepfijimam jakoukoli odpovédnost s touto skutecnosti souvisejici.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny ucel ocenéni a nelze jej pouzit za jinym

Ucelem (napt. soudni ¢i exekucni fizeni apod.).
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3. NALEZ

3.1 Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Shér a tvorba dat pro tcely vypracovani znaleckého posudku je provddéna z vice zdrojd. Zakladni data
o pfedmétu ocenéni jsou seshirdna na zakladé provedeného mistniho $etfeni, veFejné dostupnych
informaci o pfedmétu ocenéni, podklad(i zadavatele a dal3ich podklad( uvedenych zejména v kapitole
Vycet vybranych zdrojd dat.

3.2 Popis postupu pfi zpracovani dat

Data a informace o pfedmétu ocenéni jsou analyzovédna a interpretovana standardnim postupem
obvyklym ve znalecké oceriovaci praxi (podrobnéji viz déle). Data a informace jsou v rémci zpracovéni
pouZita v piivodni podobé (napt. poloha a popis nemovitych véci, rizika, vécna préva apod.), pfipadné
vhodné upravena pro ucely jejich dalsiho poufZiti (napf. Gpravy pomoci koeficient(i odli§nosti apod.).
Jednotlivé postupy pfi zpracovéni konkrétnich dat jsou uvedeny vidy v pFisludnych €astech tohoto
znaleckého posudku.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvoirenych dat

3.3.1 Poloha a popis ocefiovanych nemovitych véci
3.3.1.1 Lokalita

Ocenflovany pozemek p.¢. 479/4 je situovan lokalité Praha — Tfeboradice, ulice Schoellerova. Jedna se
o okrajovou ¢ast obce situovanou na severu Prahy. Katastralni Gzemi Tfeboradice je sougasti Méstské
¢asti Praha — Cakovice. V Cakovicich se nachézi zakladni ob&anskd vybavenost — 8koly, $kolky, obchody
apod. Kompletni obfanska vybavenost je dostupnd v ramci hlavniho mésta Prahy.

Obrazek 1 - mapa lokality
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V okoli ocefiovaného pozemku se nachdzi zejména rezidenéni zéstavba rodinnych dom@ a aredl
sportovisté. Dopravni dostupnost a obsluznost lokality je na dobré Grovni, a to jak méstskou
hromadnou dopravou, tak pomoci automobilové dopravy.

3.3.1.2 Popis nemovitych véci

Oceriovany pozemek p.C. 479/4 je v katastru nemovitosti evidovén jako orna ptda, pficem?
ve skutecnosti je vyuZivan jako chodnik vedouci podél ulice Schoellerova. Pozemek je rovinaty ve tvaru
obdélnika o celkové vymére 33 m?. Na pozemku se nachazi zpevnéna plocha chodniku ze zédmkové
dlazby. Na zakladé sdéleni zadavatele nejsou chodnik ani p¥ipadné jiné stavby na pozemku sou&asti

pfedmétu ocenéni. Pozemek se nenachazi v zaplavovém Gzemi.

3.3.2 Vécna prava
3.3.2.1 Vécnd prdva slouZici ve prospéch oceriovanych nemovitosti

Na pfislusném LV ¢. 688, k.u. Treboradice, ze dne 12. 7. 2021 nejsou v &asti B1 vécna prava slouzici
ve prospéch ocefiovanych nemovitosti evidovany k ocefiovanym nemovitym vécem 7adné zapisy.

3.3.2.2 Vécnd prdva zatéZujici ocefiované nemovitosti

Na pfislusném LV ¢. 688, k.U. Treboradice, ze dne 12. 7. 2021 je v &asti C vécné prava zatéiujici
nemovitosti zapsano k ocefiovanym nemovitym vécem vécné bfemeno vedeni (dle €l. lil. a geom. pl. &
604-48/2012) s opravnénim pro PREdistribuce, a.s. a povinnosti k ocefiované parcele 479/4. Déle je
zapséno vécné biemeno (podle listiny) pravo sluzebnosti inzenyrské sité, pravo umisténi, provozovani,
provadéni kontroly, udrzby a oprav sloupl a vedeni vefejného osvétleni s opravnénim pro Hlavni
mésto Praha a povinnosti k oceriované parcele 479/4. Uvedend vécné prava budou v ocenéni déle
vhodné zohlednéna.

3.3.3 Plomby a upozornéni

Na pfislusném LV €. 688, k.u. Treboradice, ze dne 12. 7. 2021 nejsou k ocefiovanym nemovitym vécem

evidovéany Zddné plomby ani upozornéni.
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4. POSUDEK

4.1 Popis postupu pri analyze dat — pouZité postupy a metody pro ocenéni

V souladu s vySe uvedenym znaleckym ukolem, resp. odbornou otazkou zadavatele a ustanovenim
§ 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sbh., o ocefiovani majetku, v aktualnim znéni k datu ocenéni, je pro
stanoveni obvyklé ceny oceriovaného nemovitého majetku pouzita v praxi obvykld porovnavaci
metoda.

V souladu s § 1c vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sh., ¢. 53/2016 Sh., ¢. 443/2016 Sh., ¢. 457/2017
Sh., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sh.
je spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci urena i cena zjiSténa.

Ptipadné rozdily v ocenéni jsou naleZité odlvodnény v kapitole Interpretace vysledki analyzy.
4.2 Ocenéni - urceni zjisténé ceny

4.2.1 Ocenovaci predpis

Urceni zjisténé ceny je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku ve znéni zékonl
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sh.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sh., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sh., ¢. 225/2017 Sh. a ¢. 237/2020 Sh. a
vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sh., ¢. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sh., ¢. 188/2019 Sh. a ¢. 488/2020 Sh., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (dale také , ocefiovaci vyhlaska“).

4.2.2 Zakladni informace

LV: 688

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Treboradice

Pocet obyvatel: 1324277

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZC, = 5 272,00 K&/m?

4.2.3 Ocenéni dle oceriovaci vyhlasky (zjisténa cena)
4.2.3.1 Stanoveni zjisténé ceny pozemku p.¢. 479/4

Pozemek p.¢. 479/4 je v katastru nemovitosti evidovén v druhu pozemku orna pdda. Dle provedeného
mistniho 3etfeni je pozemek ve skutecnosti vyuZivan jako komunikace — chodnik. Dle zakona
¢.151/1997 Sh., o oceriovani majetku, se pro ucely oceflovdni pozemek posuzuje podle stavu
uvedeného v katastru nemovitosti, pricemz pfi nesouladu mezi stavem uvedenym a skuteénym stavem
se vychazi pfi ocefiovdni ze skute¢ného stavu. Dle uvedeného bude pozemek ocenén podle skuteéného

stavu, tj. jako stavebni pozemek pro ostatni plochy a komunikace.
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Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Tabulka 1 - Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci (§ 4 odst. 3)

Znak | Popis Pi

Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
P1 l1I. Uéelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV t¥idy (samostatné chodniky,

cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési zény) -0,25
P, Charakter a zastavénost Gzemi

II. V kat. tzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Gzemi obce -0,05
P Povrchy

I. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
Py Vlivy ostatni neuvedené

Il. Bez dalsich vliva 0,00
P Komeréni vyuziti

I. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci (/) 0,210
Zdroj: ocefiovaci vyhldska, viastni vypocet
4

I=Ps*(1+) P)=0,210
i=1
Tabulka 2 — Stanoveni zakladni ceny upravené pozemku

Zakladni cena stavebniho pozemku uréend dle § 3 Ocefiovaci vyhlasky (ZC) [K¢/m?] 5272,00
Index cenového porovnani (/) 0,210
zakladni cena upravend stavebniho pozemku (ZCU) [K&/m?] 1107,12

Zdroj: ocefiovaci vyhldska, viastni vypocet

Tabulka 3 — Stanoveni zjiSténé ceny pozemku

Z4kladni cena upravend stavebniho pozemku (ZCU) [K&/m?] 1107,12
Vyméra pozemku [m?] 33
Zjisténa cena celkem [K¢] 36 534,96

Zdroj: ocefiovaci vyhldska, viastni vypocet
4.2.3.2 Stanoveni ceny vécnych bfemen

Vécné biemeno vedeni

Jedna se o vécné bfemeno kabelového vedeni 1 kV, jeho? trasa je vyznacena v geometrickém planu
¢ 604-48/2012. Vécné bfemeno spociva v umisténi, provozovani a uzivani kabelového vedeni
na dotéeném pozemku p.&. 479/4 s pravem volného pfistupu spocivajicim v pravu vstupu a vjezdu
opravnéného z VB (PREdistribuce, a.s.) na dotéeny pozemek za celem zajiSténi provozu, udrzby, oprav
a obnovy kabelového vedeni. Hodnota vécného bfemene je urfena v souladu s ocefiovaci vyhlaskou
dle § 39a. Vécné bfemeno je zfizeno na dobu neurcitou. Dle GP ¢. 604-48/2012 je pozemek zatizen
v celé své vymére. Obvykla cena ndkladdi na zachovéni a opravu zatizené véci nemovité véci, které nese
opravnény je uvazovéna v nulové vysi. Roéni uZitek je uréen ze simulovaného najemného ze zjisténe

ceny.
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Tabulka 4 — Stanoveni dil¢iho roéniho uZitku opravnéného

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku (ZCU) [K&/m?] 1107,12
Vyméra ¢asti pozemku zatizené vécnym bfemenem [m?] 33
Hodnota &asti pozemku zatizené vécnym bfemenem [K¢] 36 534,96
Simulované najemné [%] 5,00
Obvyklé ndjemné ¢4sti pozemku zatizené vécnym bfemenem - v&. ochr. pasma [K&/rok] 1 826,75
Naklady na zachovéni a opravu zatizené nemovité véci [K&/rok] 0,00
Dilci rocni uZitek opravnéného (ru;) [Ké/rok] 1 826,75

Zdroj: oceriovaci vyhldska, vlastni vypocet

Tabulka 5 — Stanoveni hodnoty vécného bfemene

Soucet rocnich uzitkd - celkem [K¢] 1 826,75

Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV véetné

Typ pozemku: Pozemni komunikace

Koeficient miry uzitku dle pfilohy &. 22a - tabulka &. 2 0,10
Roéni uzitek [K¢] 182,68
Mira kapitalizace (p) [%] 10,00
Cena vécného bfemene vedeni (CBN = roéni uzitek / p) [K¢] 1 826,80

Zdroj: oceriovaci vyhldska, viastni vypocet

Vécné bfemeno pravo sluZebnosti inZenyrské sit&, pravo umisténi, provozovani, provadéni kontroly,
Udrzby a oprav sloupti a vedeni vefejného osvétleni

Jednd se o vécné bfemeno spocivajici v pravu umisténi, provozovéni, provadéni kontroly, ddriby a
oprav sloupti a vedeni vefejného osvétleni na pozemku p.¢. 479/4. Dle provedeného mistniho etfeni
se sloupy vefejného osvétleni nachdzeji mimo ocefiovany pozemek. Vécné bfemeno v tomto piipadé
neovliviiuje hodnotu pfedmétu ocenéni a jeho cena je uvaZovana v nulové vysi.

4.2.3.3 Rekapitulace stanoveni zjisténé ceny

Tabulka 6 — Rekapitulace stanoveni zjisténé ceny

Zjisténa cena pozemku p.¢. 479/4 36 534,96
Odpocet ceny vécného bfemene vedeni - 1826,80
Odpocet ceny vécného bfemene umisténi sloupd vet. osvétleni - 0,00
Zjisténa cena [K¢] 34 708,16

Zdroj: vlastni vypocet

Zjisténa cena pfedmétu ocenéni byla stanovena v souladu s oceriovaci vyhlagkou a jeji vyse &ini k datu
ocenéni 34710 K& (matematicky zaokrouhleno na celé desetikoruny v souladu s § 50 Ocefovaci
vyhlasky.
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4.3 Ocenéni - urceni obvyklé ceny porovnanim

4.3.1 Porovnavaci metoda

K datu ocenéni Ize z dostupnych zdrojl nalézt dostatecny pocet srovnavacich nemovitosti, proto je
pro stanoveni obvyklé ceny pouZita metoda porovnavaci, kterd je jednou z nejbéznéji uzivanych metod
v ocefiovatelské praxi. Porovndvaci nemovitosti musi mit srovnatelné parametry s ocefiovanymi
nemovitostmi, pfipadné odliSnosti nemovitosti jsou vyfeSeny vhodnou aplikaci koeficient(
porovndvaci metody. Porovnani je provedeno pro pozemky ostatnich ploch, pfipadné pozemky
obdobného charakteru a vyuZziti.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovanych nemovitych véci je uzita indexova porovnavaci metoda, kterd
je podrobné popsana v odbornych publikacich a je transparentni metodou urceni obvyklé ceny. Jedna
se o multikriteridlni metodu pfimého porovnani. Hodnota ocefiované nemovitosti je stanovena
porovnanim pfimo mezi pfislusnou srovnavaci nemovitosti a nemovitosti ocefiovanou. Zakladnim
predpokladem aplikace této metody je existence dostate¢ného mnozstvi porovnavacich nemovitosti.
Tyto nemovitosti by mély mit obdobné charakteristiky jako ocefiovand nemovitost a mély by se
nachazet v porovnatelné lokalité, tedy v obci Praha - Tfeboradice nebo obdobné lokalité. Obvykla cena
oceflovanych nemovitych véci je stanovena komparaci se srovnavacimi nemovitostmi. Trini ceny
srovnavacich nemovitosti (TCs) jsou nejprve upraveny tzv. koeficientem redukce na pramen ceny
(KRC), a to v pfipadé, Ze pro srovnani jsou pouZzity nabidkové ceny, jelikoZ z realitni praxe vyplyva, ze
skute¢né dosaZena cena nemovitosti je obvykle nizsi nez cena nabidkova. UZiti tohoto koeficientu je
v souladu s postupy uvedenymi v odborné literatuie. Obecné Ize konstatovat, ze ¢im je nemovitost
(resp. uvaZovand nemovitostni transakce) obvyklejsi, tim je rozdil mezi nabidkovou a realizovanou
cenou mensi a koeficient redukce na pramen ceny se tak blizi jedné. U prodanych nemovitosti se
zndmou skutecnou cenou je koeficient roven 1,00. Takto upravené trzni ceny srovndvacich nemovitosti
jsou nasledné prepotteny pomoci zvolené jednotky (m? vyméry pozemku) na jednotkové trini ceny
srovnavaciho objektu (JTCs). Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti mezi ocerfiovanou a srovnavaci
nemovitosti jsou nasledné pouzity koeficienty odliSnosti (ki), vyjadfujici vliv jedné vlastnosti
nemovitosti na rozdil v cené oproti jiné obdobné nemovitosti. Kombinace vice koeficientd se vyuzivd
pro zjisténi celkového indexu odlisnosti (Is) srovnavaciho objektu vici objektu oceriovanému.
Jednotkova trini cena srovndvaciho objektu (JTCs) upravena indexem odlisnosti tohoto objektu vici
objektu ocefiovanému na jednotkovou cenu oceriovaného objektu se nazyvd indexovanou
jednotkovou trini cenou (UTCs). Vysledna (hledand) jednotkova trzni cena ocefiovaného objektu (JTCo)
se v daném pfipadé stanovi prostym aritmetickym priimérem hodnot indexovanych jednotkovych

trznich cen pouZitych srovnavacich objekt(.
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4.3.2 Ocenéni porovnavaci metodou

Tabulka 7 - Zakladni srovnavaci parametry ocefiovaného pozemku

Srovnavaci parametr Popis parametru
Lokalita k.4. Treboradice
Velikost vyméry (m?) 33
ZpUsob vyuZiti ostatni komunikace
Povrchova konfigurace rovinaty, pravidelny tvar
Dalsi vlivy vécné bfemeno vedeni, nesoulad skute&ného a evidovaného stavu

Zdroj: vypis z KN, mistni Setfeni

S ohledem na charakter ocefiovanych nemovitych véci, jejich vlastnosti a parametry, jsou stanoveny
jednotlivé koeficienty odlignosti (viz dale). Rozmezi jednotlivych koeficientl odliénosti je stanoveno

na zakladé odborného usudku znalce, pficem? jako podklad pro jejich stanoveni jsou uzxty odborné
publikace.

V pfipadé, Ze je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida urover piisluéného kritéria
u dané srovnavaci nemovitosti ocefiovanému objektu. Pokud je hodnota koeficientu vétéi nes jedna,
je pfisludné kritérium u srovndvaci nemovitosti hodnoceno jako lep3i ne7 u ocefiované nemovitosti. Je-

lihodnota koeficientu mensi ne? jedna, j je pfislusné kritérium hodnoceno jako horgi ne? u ocefiované
nemovitosti.

Na zékladé zvolenych koeficienti odlignosti je pro kazdou srovndvaci nemovitost vypocten index
odlisnosti jednotkové trini ceny srovnavaci nemovitosti od jednotkové trini ceny ocefiované

nemovitosti (Is). Z né&j jsou poté vypocteny indexované jednotkové trzni ceny srovndvacich nemovitosti
(UTCs).

Srovnavaci nemovitosti

Srovndvaci nemovitosti jsou prevzaty zUdaji o dosaZenych cenach nemovitosti podle fizeni
dostupnych v databdzi katastru nemovitosti.

Pfi vybé&ru srovnavacich objektt byl kladen ddraz predevsim na obdobny charakter a zplsob vyuZiti
srovndvané nemovitosti, lokalitu a dal&f parametry. Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného pozemku
byly srovnavany obdobné nemovitosti v obdobnych lokalitéch. P¥ipadné odlignosti, mezi ocefiovanou
a srovndvacimi nemovitostmi, jsou eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaci metody. Informace
o v8ech srovndvacich nemovitostech jsou vztazeny k rokdim 2020 a 2021.
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Tabulka 8 - srovnavaci nemovitost €. 1

Pozemek p.¢. 1712/3, LV 766, k.u. Déblice.
C. fizeni: V-26873/2020-101. Smlouva kupni sml. ¢. KUP/35/02/009001/2020 ze dne 30.04.2020. Pravni{
Ucinky zapisu k okamZiku 15.05.2020.

Realizovany prodej pozemku p.¢. 1712/3, k.d. Déblice, evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha,
silnice. Vyméra 282 m2. Rovinaty, pravidelny tvar obdéInika. Na pozemku se nachazi komunikace
(chodnik/silnice). Bez omezeni zapsaného v katastru nemovitosti.

Sjednana cena (K¢) 631 000
Vyméra (m?) 282
Jednotkova cena (K&/m?) 2 237,59

Zdroj: katastr nemovitosti

Tabulka 9 - srovnavaci nemovitost €. 2

Pozemek p.¢. 1990/14, LV 3323, k.U. Kbely.
C. fizeni: V-72411/2020-101. Smlouva kupni ze dne 30.11.2020. Pravni Ucinky zapisu k okamZiku 30.11.2020.

Realizovany prodej pozemku p.¢. 1990/14, k.u. Kbely, evidovany v katastru nemovitosti jako orna ptida.
Vyméra 201 m% Rovinaty, pravidelny tvar obdéInika. Na pozemku se nachazi komunikace (chodnik/silnice).
Bez omezeni zapsaného v katastru nemovitosti.

Sjednana cena (K¢) 100 500
Vymeéra (m?) 201
Jednotkova cena (K¢/m?) 500,00

Zdroj: katastr nemovitosti
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Tabulka 10 - srovnavaci nemovitost &. 3

= T T

Pozemky p.¢. 1467/1, 1469/1, 1469/4, 1469/5, 1486/4 a 1486/6, LV 845, k.(. Dolni Chabry.

C. fizeni: V-43364/2021-101. Smlouva kupni ¢. KUP/35/02/011493/2021 ze dne 26.05.2021. Pravni G¢inky
zapisu k okamziku 04.06.2021.

Realizovany prodej pozemkii p.¢. 1467/1, 1469/1, 1469/4, 1469/5, 1486/4 a 1486/6, k.4. Doln{ Chabry,
evidovanych v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Celkova vyméra 1217 m2.

Rovinaté, nepravidelné tvary. Na pozemcich se nachazi komunikace (chodnik/silnice). VB vedeni zapsanév
katastru nemovitosti.

Sjednand cena (K¢) 2 640 000
Vyméra (m?) 1217
Jednotkova cena (K&/m?) 2 169,27

Zdroj: katastr nemovitosti

l Tabulka 11 - srovnavaci nemovitost &. 4
i

, Pozemek p.€. 310/228, LV 563, k.d. Migkovice.
C. Fizeni: V-42418/2021-101. Smlouva kupni ze dne 01.06.2021. Prévni Ucinky zapisu k okamziku 02.06.2021.

Realizovany prodej pozemku p.¢. 310/228, k.u. MiSkovice, evidovany v katastru nemovitosti jako ornd pada.

Vymeéra 200 m2 Rovinaty, pravidelny tvar obdélnika. Vyuzivan jako zahrada. Bez omezeni zapsaného v
katastru nemovitosti.

Sjednand cena (K¢) 400 000
Vyméra (m?) 200
Jednotkovd cena (K&/m?) 2 000,00

Zdroj: katastr nemovitosti




ZNALECKY POSUDEK €. 10-04/2021

Tabulka 12 - srovhavaci nemovitost €. 5

Pozemky p.¢. 279/2, 282/4 a 438/131, LV 836, k.U. Bfezinéves.
C. fizenf: V-19048/2021-101. Smlouva kupni ze dne 12.03.2021. Pravni Gcinky zépisu k okamziku 15.03.2021.

Realizovany prodej pozemkt p.¢. 279/2, 282/4 a 438/131, k.0. Bfezinéves, evidovanych v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha nebo orna puda. Celkova vyméra 191 m2. Rovinaté, nepravidelné tvary. Na
pozemcich se ¢aste¢né nachazi komunikace, ¢asteéné jsou stavebni. Bez omezeni zapsaného v katastru
nemovitosti.

Sjednana cena (K¢) 1200000
Vymeéra (m?) 191
Jednotkova cena (K&/m?) 6 282,72

Zdroj: katastr nemovitosti
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Stanoveni obvyklé ceny oceniovanych nemovitych véci

Na zakladé index( jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny jejich indexované
jednotkove trini ceny — viz srovnavaci nemovitosti. Dvé ze srovndvacich nemovitosti byly ze srovnani
vylou€eny (zvyraznény kurzivou) pro jejich pfilisnou odlehlost jednotkovych trinich cen od priiméru
vsech pouZzitych hodnot. Pro uréeni jednotkové trini ceny oceriovanych nemovitych véci byly pouzity
3 srovndvaci nemovitosti. Jednotkova trini cena ocefiovanych nemovitych véci je uréena v Urovni
prostého aritmetického priméru indexovanych jednotkovych trinich cen pouZitych srovnavacich
nemovitosti.

Tabulka 14 - Stanoveni jednotkové trzni ceny ocefiovanych nemovitych véci - JTCo

Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 3
Minimum pouZitych hodnot [K&/m?] 1941,75
Maximum pouzitych hodnot [K&¢/m?] 2 259,66
Smérodatna odchylka [K¢/m?] 130,50
Primeér minus smérodatnd odchylka [K&/m?] 1960,58
Prameér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 2221,58
Primér pouZitych hodnot [KE/m?] 2091,08
Varia¢ni koeficient 6,24 %

Zdroj: vlastni vypocet

Pro ucely porovnavaci metody byly pouZity celkem 3 reprezentativni srovnavaci vzorky obdobnych
nemovitosti. Jedna se o realizované ceny obdobnych pozemkd situovanych v méstské &asti Praha —
Cakovice a bezprostfedné navazujicich okolnich tzemich. Z provedené porovnavaci metody je ziejmé,
Ze skute¢né dosahované ceny obdobnych pozemki se pohybuji pfiblizné vintervalu 1 950 a?
2 250 K&/m? v zavislosti na poloze, zplisobu vyuZiti, velikosti vyméry, povrchové konfiguraci a dalsich
cenotvornych parametrech. Vysledna jednotkova cena ocefiovaného pozemku byla stanovena v Grovni
prostého aritmetického prliméru indexovanych jednotkovych trinich cen pouZitych srovnavacich
nemovitosti, v irovni 2 091 K&/m?

Tabulka 15 - Stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitych véci porovnavaci metodou

Vymeéra ocenovaného pozemku (m?) 33
Jednotkova trzni cena - JTCo (K&/m?) 2 091,00
Porovndvaci hodnota (K¢) 69 003,00

Zdroj: vlastni vypocet

4.4 Vysledky analyzy dat

Na zakladé provedeného ocenéni jsou stanoveny vysledné hodnoty ocenéni pozemku p.¢. 479/4.

Tabulka 16 — Rekapitulace vyslednych hodnot

Kategorie hodnoty Hodnota [K¢]
Zjisténa cena 34 710,00
Porovnavaci hodnota 69 003,00
Obvykla cena 69 000,00

Zdroj: vlastni uprava
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5. ODUVODNEN;/

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

Obvykla cena ocefiovanych nemovitych véci (pozemku p.¢. 479/4, k.0. Treboradice) byla uréena
porovnanim sjednanych cen obdobnych pozemk( vtuzemsku ke dni ocenéni. Porovndni bylo
provedeno pro typové obdobné pozemky nachazejici se v blizkych lokalitach. Srovndvaci pozemky a
jejich ceny byly pro ucely porovnavaci metody prevzaty z Udaji o dosazenych cenach nemovitosti
podle fizeni dle katastru nemovitosti. Pro Géely stanoveni obvyklé ceny pomoci porovnavaci metody
bylo pouzito celkem 5 reprezentativnich srovnavacich vzork(i obdobnych nemovitosti (z toho 2 byly
vyfazeny). Obvykld jednotkova cena oceriovaného pozemku byla stanovena v Grovni 2 091 K&/m?.
Vysledna obvykla cena ocefiovaného pozemku stanovena pomoci porovnavaci metody ¢ini 69 000 K¢.

V souladu s § 1c Oceriovaci vyhlasky byla spolu s urenim obvyklé ceny nemovité véci ur€ena i cena
zjisténa. Vysledna cena zjisténa stanovenad v souladu s ocefiovaci vyhlaskou Cini 34 710 K¢.

Rozdily v ocenéni jsou zplsobeny zejména pouZitou metodikou. Zatimco v pfipadé stanoveni obvyklé
ceny pomoci porovndvaci metody je zdkladem ocenéni databdze skutecné realizovanych cen, tak
v pfipadé stanoveni zjisténé ceny se jednd o urceni ceny na zakladé cenového predpisu platného k datu
ocenéni. Vysledna obvykla cena predmétu ocenéni je urena v trovni hodnoty stanovené porovnavaci
metodou.

5.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu byla provedena zejména manualnim prepoctem vSech pouZitych vypoctl a
aplikovanych postup.

18



ZNALECKY POSUDEK €. 10-04/2021

6. ZAVER

Znaleckym tkolem bylo ocenéni pozemku p.¢. 479/4 (bez chodniku a piipadnych jinych staveb), orna
plda, vyméra 33 m?, LV 688, k.u. Tfeboradice, obec Praha.

6.1 Citace znalecké otazky

»Jakd je obvykld cena pozemku p.¢. 479/4, ornd piida, vyméra 33 m? LV 688, k.u. Treboradice, obec
Praha?”

6.2 Odpovéd

Obvykla cena pozemku p.¢. 479/4, orna plida, vyméra 33 m?, LV 688, k.u. Treboradice, obec Praha
gini k datu ocenéni (matematicky zaokrouhleno na desetikoruny):

69 000 K¢

(Slovy: Sedesat devét tisic korun Eeskych)

Byla sjednana smluvni odména. Konzultant nebyl pfibran.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
28.2.2019 pod ¢.j. Spr. 1659/2018 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci
nemovitosti. Znalecky Ukon je zapsén pod pofadovym ¢islem 10-04/2021 do evidence posudkd.
Znale¢né a nahradu ndkladd acétuji dle pfiloZzené likvidace na zakladé dokladu & FV042021.

V Praze dne 18. 7. 2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Kasper
Seznam pfiloh:

1) Vypis z katastru nemovitosti, Katastrélni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovisté
Praha, ze dne 12. 7. 2021, LV ¢. 688, k.U. Tfeboradice, obec Praha

2) Snimek katastrdlni mapy se zobrazenim predmétu ocenéni

3) Ortofotomapa zobrazujici ocefiované nemovité véci

4) Fotodokumentace

5) Cenové tdaje katastru nemovitosti
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PRILOHA C. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 10-04/2021

7. PRILOHY

Pfiloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti ze dne 12. 7. 2021, LV 688, k.u. Treboradice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu !2.0/.207] 1i:04:4¢
Crres: CZOL00 Hlavni wmésto Praha Coec: 554782 Praha
Kat.uzeml: 731528 TEeboradice List vlastnictvi: 688

V kat. uxomx jsou pozenky vedeny v jedné éiselné Eadd

] er }1"' npxavnsv/" dentifikitor

”I"‘11C<f prdvo

KUGEL-KRKONOSE s.r.o0., 8. K. Neumanna 2708, Zelend 27547931
Predmcsh;, 53002 Pardubxce

8 "»mot;'rCCz

Poremky )
Parcels VyagralmZ) Druh pogeska o 2pusab vyuiiti Zpusob ochran
47974 33 oxnéd pida romddélsky p&dmi
ford
Bl Wécns dva slouiici we gavrg':;pé::} nomovitosti v fisti B - Bez szilu
T vacna p:m a znté SCi nemOVILeRT| v S4sUi B viotne gouviscjicich Gdajd

Typ vztahu

o Vécné biemenc vedeni
(die &L. IXX. & geom.pl.&. 604-48/2012)
Qoravneénl pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 31%9/1%a, Smichov, 15000
Praba 5, RE/I80: 27376516

Fovinnost K

Parcela: 479/4

Listin: Smlouve o zfizend vécného biemene - nplatné ze dne 13.12.2012. Pravni oé&inky
vkladu prava ke dai 20.12. 2012,
V-60215/20212-101
Foradi & datu pedle pravai gpravy 9&inné v dob# vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo sluiebnosti infenyrské sité, prévo umistiéni, provozovini, provadéni kontroly,
adriby a oprav sloupd & vedeni vefejného ocsvétleni
Jpravnéni pre
HLAVNI MESTO PRAHA, Marisnské namésti 2/2, Stare Mésto,
11000 praha 3, RC/ro0: 00064581
Povinnost k
Parcela: 479/4

Listiaa Smlouve daroveci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna
&.gml, IH0183/IO/024477I2016 ze dne 05.08.20L6. Pravel Géinky zapisu k okamEiku
29.08.2016 14:15:43. Zapis proveden dne 07.10. 2016,
V-61522/2016-101
Forud: & 29.08.2016 14:15

3 Foznhary 19 Udaje - Bez zapisu
thy A upczorndni - Ber zapisu
E Nabyvars tituly a jine podkiady ldpisu

¢ Smlouva kupni e dne 12 .08.2010 Prévni uéinky vkladu prava ke dni 13.10 2010
V-48933/2010-101

1 -yap >4 sosr 2
N Alat Ay Rigsasitr oo itosti bR
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PRILOHA €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 10-04/2021

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

zujicik stav evidovany k datu | Ps i

-

854782 Praha

by

Py

6ee
vedany v jednd ciselneée fadé

c.0., 8. K. Neumanna 2708, Zelené Pfedmdéizrl, 7 /ICD: 27547931




PRILOHA C. 2 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 10-04/2021

Pfiloha €. 2 — Snimek katastralni mapy

479/3

4797180 479/182

4797181

Prepsiovd

479/189

479/4 ‘

479/188




-04/2021

ubpku €. 10

LECKEMU POS

PRILOHA C. 3 KE ZNA

filoha €. 3 — Ortofotomapa

P

SR
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PRILOHA €. 4 KE ZNALECKEMU POSUDKU C. 10-04/2021

Priloha &. 4 — Fotodokumentace

Aoy

Pozemek p.¢. 479/4

Chodnik na pozemku p.¢. 479/4 Komunikace vedouci podél pozemku p.¢. 479/4




PRILOHA C. 5 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 10-04/2021

Pfiloha €. 5 — Cenové udaje

Srovnavaci nemovitost €. 1

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Fracovidté 101 Katastriini GFad pro hiavni mésto Prahu, Katastraini pracovists Praha

Rizeni V-26873/2020-101

Cena za nemovitort/skupinu nemovitocti £31.000,00 CZK .
Listina, iderd je piitazena jako podkiad 23pisu pro ckupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupnisml. &. KUP35/02/009001/2020 ze dne 30.03.2020. Pravni Gginky zipisu k V-26873/2020-101

okamziku 15.05.2020 10:58:45. Zipis proveden dne 09.06.2020.
Nemovitasti, u kterych dodlo spolecné ke zméné viastnického priva, podie stavu k okamziu zapisu podie Jisting
pozemky: 171213, LV 766 k.0, Diblice

Srovndvaci nemovitost ¢. 2

ﬂdai«e o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovidté 101 Katastrilni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracoviété Praha

Rizeni V-72411/2020-101

Cena 2a nemovitost'shupiny nemovitosti 100.500,00 CZK .
Listina, kfera je phifazena jako podkiad zépisu pro ckupinu nemovitosti Cizlo fizeni
Smiouva kupni ze dne 30.11.2020. Pravni G8inky zapisu k okamziku 30.14.2020 11:38:30. Zipis  V-72411i2020-101
proveden dne 23.12.2020.
Nemovitooti, u kieryoh doflo spoledné ke 2méné viasinického prava, podie stavu k okam3iku zédpisu podle jisdny
pozemky: 1990i14, LV 3323 k.i). Kbely

Srovnavaci nemovitost €. 3

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Fracovidté 101 Katastraini GFad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdini pracovisté Praha

Rizeni V-4338472021-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.640.000,00 CZK .

Listina, kierd je piifazena jako podkiad zdpisu pro skupinu nemovitosti Ciglo fizeni

Smiouva kupni ¢. KUP/35/02/041493/2021 ze dne 26.05.2021. Privni Gdinky zapisu k okamziku  V-4336472021-101

04.06.2021 11:16:37. Zipis proveden dne 25.06.2021.

Nemovitosti, u kterych dodlo spaladné ke zméné Wiastnického priva, pedie stavu k okamziw 2apisu podie listing

pozemky: 1468771, LV 845 k.0, Dolni Chabry. 1489/1, LV 845 k.\). Dolni Chabry: 146974, LV 845 k.0. Dolni

Chabry: 1469/5, LV 845 k.i1. Dolni Chabry. 148674, LV 845 k.. Dolni Chabry; 1486/6, LV 845
k.. Dolni Chabry




PRILOHA €. 5 KE ZNALECKEMU POSUDKU &, 10-04/2021

Srovnavaci nemovitost ¢&. 4

lidaje o dosazenjch cenach nemovitosti podie fizeni

Pracoviitd 101 Katastrdini Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastriini pracovisté Praha

Rizeni V-42418/2021-101

Cana za nemovitostiskupinu nemovitosti 400.000,00 CZK ,
Listina, kierd je piizazena jako podkiad z3pisu pro ckupinu nemovitoeti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 01.06.2021. Pravni Gdinky zipisu k okamnZiku 02.06.2021 11:48:22. Zapis  V-42818/2021-104
proveden dne 28.06.2021.

Nemovitosti, y kierych dodlo spoleins ke zméné viastnického priva, podie stavu k okamiku zipisu podis Kestiny
pozemky: - 3107228, LV 563 k.. Miskovice

Srovnavaci nemovitost ¢. 5

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podie fizeni

Pracoviitd 101 Katastrilni dFad pro hlavni méste Prahu, Katastriini pracovisté Praha

Rizeni V-19048/2021-101

Cena za nemovitost/ckupinu nemovitosti 1.200.000,00 CZK .
Listina, kterd je piitazena jako podkiad z4pisu pro chupinu nemovitosti Ciclo fizeni
Smlouva kupni ze dne 12:03.2021. Pravni &inky zApisu k okamziku 15.03.2021 10:59:09. Zipis V-190482021-101
proveden dne 14.04.2021.
Nemovitosti, u kderych dodlo spoladnd ke 2méné viastnicksho prdva, podie stavu k okamiku zépisu podie listiny
pozemky: 27372, LV 836 k.i. Bfezindves: 2824, LV 836 k.0. Bfezindves: 438/131, LV 8386 k..
Bfezindves
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Dohoda o spolupraci

Méstska &ast Praha — Cakovice

IC 00231291, se sidlem Praha 9 — Cakovice, 196 00, nim. 25. biezna 121

zastoupena starostou Ing. Alexanderem Lochmanem a zastupkyni starosty Be. Blankou
KlimeSovou

dale také jako _MC Praha — Cakovice" a také jako ,prodévajici na strané jedné

a

KUGEL - KRKONOSE s.r.o.

1C 27547931, se sidlem S. K. Neumanna 2708, 530 02, Pardubice — Zelené Piedmeésti
zastoupena Ing. Igorem Malym a Ing. Alanem Giitlem, jednatelé

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C,
viozka 25437

dale také jako ,,KUGEL — KRKONOSE s.r.0.* a také jako ,kupujici na stran& druhé

na zakladé USN RM 414/2011, uzaviraji niZe uvedeného dne, mé&sice a roku tuto

dohodu o spolupriéci

L.

1) Smluvni strany uzaviely dne 12.8.2010 kupni smlouvu na zaklad& které prodéavajici
kupujicimu prodal a kupujici od prodavajictho koupil a stal se vlastnikem téchto
nemovitosti:

- pozemku parc. ¢. 479/4, o vymefe 2977 m2, obec Praha, k. 0. Tieboradice,
- pozemku parc. €. 479/25, o vymefe 2673 m2, obec Praha, k. u. Tfeboradice.

IL
1) Smluvni strany konstatuji, Ze ptedmétné pozemky jsou v ramci izemniho planu hl. m.
Prahy zafazeny do oblasti (lokality) s upravou kodu miry vyuziti azemi OB-A, kdyz
s touto Upravou kupujici tyto nemovitosti kupoval.

2) Kupujici ma zamér docilit zmény kodu miry vyuziti tzemi ze soutasného OB-A na OB-B
a ktéto zmén& je zapotiebi souinnosti prodévajiciho. Touto zménou pak dojde ke
zhodnoceni piedmétnych pozemki a z tohoto divodu také smluvni strany uzaviraji tuto
dohodu o spolupraci.

IIL
1) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke zméne tizemniho planu hl. m. Prahy v Casti
tykajici se predmétnych pozemki, a to tak, Ze dojde k upravé kodu miry vyuziti Gzemi ze
soutasného OB-A na OB-B, poskytne KUGEL — KRKONOSE s.r.o. Méstské ¢asti Praha
— Cakovice finanéni ¢astku (jako dar) ve vysi 600.000,-K¢& (slovy Sest set tisic korun
teskych), kterou Méstska ¢ast Praha - Cakovice pouzije ku prospéchu svych obant.




1)

Mestska ¢ast Praha — Cakovieex i« 4

Predmétna &astka 600.000,-K& bude kupujicim prodavajicimu zaplacena do 30 dni ode
dne schvaleni zmény tizemniho planu hl. m. Prahy tak, jak je uvedeno v této dohod€ o
spolupréci.

Méstska ¢ast Praha — Cakovice timto prohlasuje, Ze bude ndpomocna pfedmétné zmené
miry vyuziti pfedmétnych pozemki tak, jak je uvedeno v této dohodg o spolupréci.

IVv.
Smluvni strany konstatuji, ze na pfedmé&tnych pozemcich smérem do ulice Schoellerova
neni umistén chodnik pro p&si a KUGEL — KRKONOSE s.r.o. timto vyslovné uvadi, ze
pokud by bylo zapotiebi vybudovat tento chodnik, bude vybudovan na néklady KUGEL —
KRKONOSE s.r.0., resp. na néklady osob, na které KUGEL — KRKONOSE s.r.0. ptevede
g4sti predmétnych pozemki. Tento zdvazek je KUGEL — KRKONOSE s.r.0. povinen

uvést do viech piislusnych smluv, zejména smluv o prevodu Casti predmétnych pozemki.

V.
Tato dohoda nabyva platnosti a Gi€innost dnem podpisu obou smluvnich stran, resp. dnem
podpisu té smluvni strany, ktera jej podepiSe pozdéji.

Tato dohoda je vyhotovena ve 4 stejnopisech, které maji platnost originalu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po podpisu této dohody 2 vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato dohoda odpovida jejich svobodné a pravé vili, Ze si ji
po jejim sepsani fadné precetly a na dikaz souhlasu s jejim obsahem piipojuji niZe své
podpisy.

e dne V Praze dne

(N
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