MESTSKA CAST PRAHA CAKOVICE

Zastupitelstvo méstské casti 8. jednani dne 09.12.2019
Slozka Material pro
zastupitelstvo ¢.
MZ 11

BJ 710/2019

predklada : Petr Novak Podpis:
Clen RMC

zpracoval : Ing. Eva Dlouha Podpis:

Vedouci OZPaMp

Véc: Prodej pozemkil parc. €. 49/11 (4 m2) a 49/12 (1 m2), obec Praha, k.q.
Cakovice

Obsah: Dlvodové zprava
Priloha ¢.1: Zadost
Priloha ¢.2: Mapa
Priloha ¢.3: Geometricky plan
Priloha ¢.4: Znalecky posudek

(€. usneseni) (zn. predkl.)
0OZPaMp/DI

Navrh usneseni:
Zastupitelstvo méstské Casti

1) schvaluje

prodej pozemkl parc. € 49/11 o vyméie 4 m2 a 49/12 o vymeére 1 m2, obec Praha,
k.G. Cakovice, manZeldm Evé Sparové a Janu Sparovi, oba bytem

_
B ;- cclkovou cenu 22.920,- KE. Pozemky parc. €. 49/11 a 49/12

vznikly oddélenim z pozemku parc. ¢. 49/1 obec Praha, k.U. Cakovice o velikosti 1316 m2
(ostatni plocha, zelen) na zakladé oddélovaciho geometrického planu ¢. 2199-73/2019,
vyhotoveného firmou Geometrické prace Ing. Pavel Dobes dne 6.6.2019.

V Praze dne 28.11.2019



Dlvodova zprava

Manzelé Spéarovi se v disledku revize katastru nemovistosti - zpfesnéni polohopisu - dostali do
situace Ze jejich stavby jsou vymezeny i na nové definovanych pozemcich parc. ¢. 49/11 (4

m ) a49/12 (1m ) v obci Praha, k.u. Cakovice, které jsou ve vlastnictvi HI. m. Prahy, svéfend
sprava MC Praha-Cakovice. Nové vzniklé pozemky JSOU vymezeny dle geometrického planu ¢.
2199-73/2019, vyhotoveného firmou Geodetické prace Ing. Pavel Dobes dne 6.6.2018.

Na zdkladé USN RM 414/2019 jsme nechali zpracovat znalecky posudek ¢. 2187-32/2019 o
obvyklé cené oddelovanych pozemkU parc. & 49/11 a 49/12 dle GP ¢&. 2199-73/2019 v obci
Praha, k.U. Cakovice, kde byla znalcem stanovena cena té&chto pozemk{ ve vy$i 22.920,- K¢,

tedy za 1 m? 4.584,- K&/m?2.

RMC na svém 29. jednani schvdlila prodej pozemk{ a zvefejnéni zdméru usnesenim &. USN RM
485/2019. Zamér byl vyvésen na UD od 17.9.2019 do 3.10.2019.



Cakovice

49/1, k.U,

C.

Pozemek parc.
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*1) Rozdil +1 m2 vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.6 piilohy katastrélni vyhlagky) u dosavadni parcely £.49/1

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznageni Vyméraparcely | Druh pozemku | Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby | Zpis. Parovnani se stavem evidence prévnich vztaht
pozemku | pozemku RN S | uréeni | Dil prechaz! z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznadeni
parc. &islem | Zpiisob vyuziti | parc. &islem Zplsob vyuZiti | Zpisob vyuZitl | vymér oznaéeného v vlastnictvi dilu
5 1l . | katastru | dfiv&jsi poz. 2
ha m ha m S Sl ha m
§ . nemovitosti | evidenci '
491 |*1) 13, 16|—=2et | 49/1 13, 12|—==n 2 49/1 866 .13, 12
: 49/11 . 4| zast.pl. |—EEEE_| 2 | 49/1 866 L4 .
: 49/12 | 1| zastpl. || o | 40/ 866 P
55 20, 92| zahrada 55/4 19 78| zahrada 2 55 412 , 19, 78
£ 55/5 || 62| zast.pl. || 2 55 412 Ll g2
_ B 55/6 | | 52| zastpl |tele | o 55 412 | B2
34 08 134 09 ! !

Vykaz udaji o bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni &islo podle K6d Vyméra BPEJ Parcelni ¢islo podle Kéd Vyméra BPE,‘J
kalaglm ) zjedl'!uduéené BPEJ na dilu katas.lru . ziecln_oduéené BPEJ na dilu
nemovitosti evidence ha : m parcely nemovitosti evidence ha me parceiy
55/4 20100 P 191 78 |
Seznam soufadnic (S—-JTSK)
Cislo bodu Soufadnice pro zapis do KN
X X Kéd kv. Poznamka
1997-2 734672.82 1037205.80 3 barva na zdi
1997-5 734690.83 1037202.22 3 roh zdi
1997-8 734677.68 1037236.09 3 kolik
1997-14 734683.59 1037279.00 3 roh budovy
1997-63 734671.74 1037206.01 3 barva
1 734690.97 1037284.64 3 roh budovy
2 734690.34 1037281.65 3 roh budovy
3 734687.71 1037279.54 3 roh budovy
4 734686.57 1037273.65 3 roh budovy
6 734682.59 1037274.40 3 roh budovy
7 734682.85 1037274.33 3 vryp ve zdi
9 734684.67 1037285.97 3 rch budovy
10 734678.46 1037209.54 3 roh garézie
11 734673.18 1037210.62 3 roh garaie
12 734672.45 1037205.87 3 roh zdi
13 734677.51 1037204.87 3 roh zdi
14 734673.58 1037210.56 3 vryp ve zdi
15 734678.32 1037209.57 3 roh garaze
16 734673.33 1037210.59%9 3 roh garézie
17 734687.17 1037279.65 3 roh budovy
18 734687.66 1037282.17 3 roh budovy
19 734679.99 1037217.06 3 roh garéaze
20 734674.62 1037218.15 3 roh garaze
21 734674.80 1037218.11 3 vryp ve zdi
GEOMETRICKY’ PLAN Geometricky pldn ovEFil dfedné oprivnény zeméméficky inZenyr: Stejnopis overil ufedné opravadny zemfmFicky inZenyr:
pro Jméno, prijmeni: ]ng. Viktor Némec Jméno, piijmeni: Ing. Viktor Némec

vyznaéeni obvodu budovy

Cislo polozky seznamu tiredng opravnénych

zeméméfickych inZenyri:

1971/2000

Cislo polozky seznamu iifedné oprivnénych
zemémérickych inZenyri:

1971/2000

Dne:

6. Gervna 2019 Cislo:  204/2019

Nilczilostmi a presnosti odpovida pravnim piedpisim.

Dne:  10. ¢ervna 2019 tislo: ~ 189/2019

Tento stejnopis odpovidi geometrickému plinu v elektronické podobé uluzenému
v dokumentaci katastrlnho iFadu,

Vyhotovitel: Geodetické price Ing.Pavel Dobes
U Jezera 2034 Praha 5 15500
Tel: 603983332

Cislo planu:

2199-73/2019
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Kat. tizemi: Cakovice

Mapovy list: Kralupy nad Vitavou 3-8/31

Dosavadnim vlastnikim pozemki byla poskyinuta moznost
sezndmit se v terénu s prithéhem navrhovanych novyich hranic,
které byly oznaceny predepsanym zpusobem:

Katastralni éfad souhlasi s ofislovinim parcel.

KU pro hlavni mésto Prahu
KP Praha

Petra Kopecké
PGP-2765/2019-101
2019.06.10 12:46:51 CEST

Oviient stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.,
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 2187 - 32/ 2019

o obvyklé cené pozemkd &parc. 49/11 a 49/12 (zastavéna plocha) oddélovanych od pozemku
¢.parc. 49/1 dle GP ¢.2199-73/2019, v ulici Névska u rodinného domu 92/8, katastralni zemi

Cakovice, Praha 9 - Cakovice.

Objednavatel znaleckého posudku: Méstska ¢ast Praha - Cakovice, Gifad méstské &asti
Nam. 25.bfezna 21 271
196 00 Praha - Cakovice

“":‘.‘

U¢el znaleckého posudku: 7jisténi obvyklé ceny pro stanoveni hodnoty
majetku

e

.,

Posudek o obvyklé cené vyie uvedenych pozemkii, podle stavu ke dni 14.8.2019, vypracoval:

Eduard Ho61zel, znalec
Kobyliské namésti 439/2
18200 Praha 8

[ S e, S

Podet stran: 8 véetnd titulniho listu a 3 stran piiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
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A.NALEZ

1. Uvod

Uplatny prevod majetku z vlastnictvi obce je upraven v § 39 odst. 2 zékona o obcich, dle

néhoz se pii Uplatném pfevodu majetku cena sjednava zpravidla ve vy3i, kterd je v daném misté a
¢ase obvykld, nejde-li o cenu regulovanou stdtem. Odchylka od ceny obvyklé musi byt
zduvodnéna. :
Definici ceny obvyklé v zakong o obcich nenalezneme, v praxi se Casto pouziva definice ze zdkona
o oceniovani majetku: cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pil poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. To znamend, Ze jde o primérnou cenu, za niZ Ize v dané oblasti
pozemek realné koupit.

Zékon stanovi, Ze prodej za jinou neZ obvyklou cenu musi obec zdiivodnit, To viak plati jen pro
odchylku smérem k niZzi cené. Naopak odchylku smérem nahoru neni de facto nutno
odiivodfiovat, nebot’ obec je povinna pfi spravé majetku se chovat icelné a hoespodarné, kdy
prodej nejvy3si nabidce pfesahujici cenu v misté a Case obvyklou je pravé projevem takové
ucelnosti a hospodarnosti.

Cena v cenovych mapach slouZzi pro vypocet dané

Zpusoby ocefnovani dle cenovych map slouZi pro ocefiovani stavebnich pozemkd pro ucely
stanovené zviastnimi pfedpisy (4. pfevazné pro U¢ely dané z pfevodu nemovitosti, dané dédické ¢i
darovaci a pro viechny ostatni ptipady, kdy je vyzadovano ocenénf podle zvladtniho pfedpisu). V
pfipadé zaméru obce prodat nemovity majetek se vdak dle zdkona o ocefiovani majetku
nepostupuje.

Cenové mapy mohou v tomto pripadé slouzit jako jakysi podklad (zpracovatelé cenovych map
jsou povinni vychazet diisledné ze sjednanych, tedy na trhu dosahovanych, cen pozemk), jsou viak
uréeny pro ucely, které stanovi zdkon o ocefiovani majetku.

2. Znalecky ukol

Vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cené oddélovanych pozemkii €.parc. 49/11 a 49/12 dle
GP £.2199-73/2019, v ulipi Névska u rodinného doryu 02/8, katastralni izemi Cakovice, Praha 9 -
Cakovice, ktery vyzadal Utad méstské ¢asti Praha - Cakovice za u€elem zjisténi obvyklé ceny.

3. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky u rd &.p. 92
Adresa pfedmétu ocenéni:  * Né&vska 92/8
19600 Praha 9 - Cakovice

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni Uzemi: Cakovice

Poget obyvatel: 1294 513

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- geometricky plan pro rozdéleni pozemkd ¢, 2199-73/20198 vypracovany Ing.Ddbe§em, U Jezera
2034, Praha 5 dne 6.6.2019
- cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2019




5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vlastnik : HLAVNI MESTO PRAHA. Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1,

rowor

svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce : Méstska ¢ast Praha - Cakovice, nAmésti 25.
biezna 121/1, Cakovice, 19600 Praha 9

5. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky &.parc. 49/11, 49/12

Situace

Uzemnl pldnavéni a rozvoj mésta  Geopertdl hl. m. Prahy  Napovéda

Cenovéa mapa stavebnich pozemki hi, m. Prahy
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B. ZNALECKY POSUDEK

1. Pozemky ¢.parc. 49/11, 49/12

Uvedené pozemky jsou ve vlastnictvi : HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, svéfena sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce : Méstskd ¢ast Praha -
Cakovice, namésti 25. biezna 121/1, Cakovice, 19600 Praha 9

Pfi stanoveni obvyklé ceny znalec vychazi z ceny stanovené Cenovou mapou stavebnich pozemk
pro rok 2019 (mapovy list 14, skupina parcel 391, jednotkova cena 5 730 .- K¢/m?2) . Po
jejich oddéleni z pozemku ¢.parc. 49/1 a realizaci geometrického planu v KN se stavaji stavebnimi
pozemky v uvedené skupiné parcel s cenou 5 730 .- K&/m® .

Tato cena je dale upravena o specifiku ocetlovanych pozemkd, které tvoii uzké trojuhelnikové

Vo rwt

i g G i 2
pruhy o nejvétsi §ifi 0,35m o vymérech 4m” a 1m” .

T —

\l a9/1

Uvedené pozemky nelze prakticky stavebné vyuzit, jedna se o stavebnépravni narovnani stavajicich
vztaht.
Vzhledem k této specifice upravuji cenu zjisténou podle CMSP sniZujicim koeficientem ve vysi 0,8.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézey Parcelni V}?mjéra Jedn. cena Cena
Cislo [m~] [K&/mT] [K¢]
zastavéna plocha a nadvofi 49/11 4 5730,00 22 920.-
zastaveéna plocha a nadvofi 49/12 1 5730,00 5 730.-
Cenova mapa - celkem 5 28 650,-
Obvykla cena pozemku ¢.parc. 49/11,49/12 = 28650 .- x 0,8 = 22 920,- Ké




C. REKAPITULACE
1. Pozemky &.parc. 49/11, 49/12 22 920.- K¢

Obvykla cena - celkem: 22 920.- K¢

slovy: Dvacetdvatisicosmsetdvacet K¢&

Eduard Holzel
Kobyliské nameésti 439/2
18200 Praha 8

Telefon: + 420 602 618 470
Email: holzel@centrum.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Prohladuji, Ze jsem si védom nasledk(l védomé nepravdivého znaleckého posudku (§127a zdkona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zdkon &. 549/91 Sb. ve znéni pozdgjsich predpish).

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
15.5.1987 pod &.j. SPR. 974/87 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a ze dne 24.3.1992 ¢&j. SPR. 479/9 pro zékladni obor stavebnictvi pro odvétvi : stavby
obytné, pramyslové a zemédélskeé.

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. ¢. 2187 - 32/ 2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uétuji dokladem ¢. 2187/32/2019.




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznaden Vymire parcely | Drub pozemky | Oznaenl | Vyméra parcaly | Druh pozamku | Typstavby | Zpds. Porovranl se stavam evidance prévnlch vatahi
pozamky | pozemku | urteni | i phachazi 2 pozemku | Gisla sl Vyméra dilu Oznateni
parc. éistem | _ | Zphsob vyudit | parc. Eslam Zphsob vyuiili Z;E\‘Jsubvyui‘l’i wymis oznageného v vlasnictvl dilu
2 kalasiru | dFivE[i poz. P
ha m? ha m? | ha m
! | nemovitosti | evidenci
481 [*1) 13, 16— 49/1 13 12| =g 2 | 491 866 | 13, 12
48A1 4| zast.pl. |—temE 2 [ 401 866 | . 4
4912 1) zastpl. |- 2 | 4o 866 i
55 20 92 zahrada | 55/ 19 78 zahrada | 2 55 42 | 19,78
55/5 62| zast.pl. |—SE—| 2 55 42 [ .2
) 55/8 _ 52| zastpl || 2 | 55 a1z | . 62
34 08 34 08 f \ i
| |

*1) Rozdil +1 m2 vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.6 pfilohy katastrélni vyhlasky) u dosavadni parcely &.49/1

Vykaz udajl o bonitovanych plidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcalni &islo p

odla

Parcelni ¢islo podle Kéd Vymeéra 8PEJ Kad Vyméra BPEJ
kalaslru zjednodusens na dilu kalasiru 2jadnodyband na dflu
namavilosti evidence BPEJ ha me parcaly nemovilasti eviderce BPEJ ha m parcely
55/4 20100 19 78
Seznam soufadnic (8-JTSK)
Cislo bodu Soufadnice pro zapis do KN
b4 X Kéd kv. Poznamka
1997-2 734672.82 1037205.80 3 barva na zdi
1997-5 7346580.83 1037202.22 3 roh zdi
1997-8 734677.68 1037236.09 3 kolik
1997-14 734683.59 1037279.00 3 roh budovy
1997-63 734671.74 1037206.01 3 barva
1 734690.97 103728B4.64 3 roh budovy
2 734690.34 10372B1.65 3 rah budovy
3 734687.71 1037279.54 3 roh budovy
4 734686.57 1037273.65 3 roh budovy
6 734682.59 1037274.40 3 roh budovy
7 734682.95 1037274.33 3 vryp ve zdi
9 734684.67 1037285.97 3 roh budovy
10 734678.,46 1037209.54 3 roh garéie
11 734673.18 1037210.62 3 roh garéie
12 734672.45 1037205.87 3 roh zdi
13 734677.51 1037204.87 3 roh zdi
14 734673.58 1037210.56 3 vryp ve zdi
15 734678.32 1037209.57 3 roh garaie
16 734673.,33 1037210.59 3 roh garaie
17 734687.17 1037279.65 3 roh budovy
18 734687.66 1037282.17 3 roh budovy
19 734679,99 1037217.06 3 roh garaie
20 134e74.62 1037218.15% 3 roh garaie
21 734674.80 1037218.11 3 vriyp ve zdi

GEOMETRICKY PLAN
pro

Geanetrleky plin ovéFll ifednd opravatng zememeHeky infenyr:
Jinéno, prijment: i T i
Ing. Viktor Némec

vyznaceni obvodu budovy

Ciska palozky seaminns dFednd opravadngeh
Feméméichycl mbenyru:

197172000

Stejnapls avefll dfednd aprasidng somdméficky infenyr:

Inéno. prijmeni Ing. VH&Dr Namec

Cislo palodky seznamu dfedid dprivatayel

renfmiickych mdenvoy

1971/2000

Dne: 6. tervna 2019 il 204720149

Niletununt u presansti odpovidd praviin pledpisin

Boe: 10, ervna 2019 Cisle 189/2018

Tento stgjoepis edpovitkl geomerrickému plilon v elekirenickd podobé ulienémy
v dokumontact kawsirdlnitio dksdu

Geodelické préce Ing.Pavel Dabed
U Jezera 2034 Praha 5 15500
Tel: 603983332

Vyhotovitel:

Cislo plinu: - 2199-73/2019
Okres Hiavni mésto Praha

Obec:

Kat. izemi:

Mapovy list: Kralupy nad Vitavou 81

Katustrinf dfod souhlusi s ofilovioim purcel

KU pro hlavnf mésto Prahu
KP Praha

Petra Kopecké
PGP-2765/2019-101
2019.06.10 12:46:51 CEST

Quiient stefnuplsn genmetrického pling v istinng podub.
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